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Satzung der Stadt Luckenwalde tber die Erhebung von Erschlielfungsbeitragen
vom 12.05.1999

Lfd. |Datum Fundstelle Amtsblatt | Beschluss- | Anderungen
Nr. Nr.

0 12.05.1999 | Nr.10/1999 S. 20 - 22 | 3072/99

Aufgrund des 8§ 132 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141), Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)
und des 8 5 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg vom 15.10.1993 (GVBI. I. S.
398), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07. April 1999 (GVBI. | S. 90) hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde in ihrer Sitzung am 11.05.1999
folgende Satzung beschlossen.

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Luckenwalde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes
fur ErschlieBungsanlagen einen Erschliel3ungsbeitrag nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches (88 127 ff.) und nach MaRRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:
1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en, Wege und Platze:

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit/Bebauung bis zu 14 m Breite, in Kern-, Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebieten jedoch bis zu 20 m Breite,

b) bei einseitiger Bebaubarkeit/Bebauung bis zu 8 m Breite, in Kern-, Gewerbe-, In-
dustrie- und Sondergebieten jedoch bis zu 12 m Breite.

Die Breite fur Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete ist auch anzuset-
zen in Gebieten, die aufgrund der vorhandenen Bebauung und sonstiger Nut-
zung im Sinne der Baunutzungsverordnung als die erstgenannten Gebiete anzu-
sehen sind und wenn im Abrechnungsgebiet (8§ 5) die in den 0.a. Gebieten vor-
gesehene Nutzung tUberwiegt.

2. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m.

3. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete aber notwendi-
gen Sammelstraen (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu 25 m Breite.
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4. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen , a-
ber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) lie-
genden Grundstiicksflachen; 8 6 A Abs. 2 findet Anwendung.

5. Grunanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m, und die Bestandteil der Anlagen im Sinne von Nr. 2
sind, bis zu einer weiteren Breite von 2 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet ( § 5) lie-
genden Grundsticksflachen; § 6 A Abs. 2 findet Anwendung.

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Immissionsschutzanlagen), auch
wenn sie nicht Bestandteil von ErschlieRungsanlagen sind.

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale fur Erschlieungsanlagen dieser Art wer-
den durch ergdnzende Satzung geregelt.

Grenzt eine Erschlieliungsanlage ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite
an ein Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet und mit der anderen Seite -
berwiegend an ein sonstiges beplantes Gebiet, an ein Gebiet gem. § 34 Baugesetz-
buch und ergeben sich dabei nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche anrechenbare Brei-
ten, so werden diese Breiten je zur Halfte bericksichtigt.

Endet eine befahrbare ErschlieBungsanlage nach Ziffer 1 und 3 mit einem Wende-
platz, so vergroRern sich die vorstehend genannten Mal3e fur den Bereich des Wen-
deplatzes um 10 m. Die vorstehend genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie
werden ermittelt, indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lan-
ge der Achse geteilt wird.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 und 3 gehéren insbesondere die
Kosten fir:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen;

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkdrpers einschlief3lich des Unterbaus, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhhungen und Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,
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h) die Entwéasserungseinrichtungen zur Oberflachenentwasserung der Erschlie-
Bungsanlagen,

1) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stutzmauern, auch soweit sie au-
Berhalb der in Abs. 1 genannten Breiten liegen,

J) den Anschluss an andere Erschlieldungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(5) Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Ver-
mogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.
(6) Fur ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1 Nr. 2, 4 und 5 gelten Abs. 4 und 5 sinngemals.

(7) Der Erschlieffungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e entstehen, die liber die Breiten der
anschlie3enden freien Strecke hinausgehen.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand ( 8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt. Uberschreitet eine ErschlieRungsanlage das in § 2 festgesetzte Hochstmaf3,
so sind die entstandenen Kosten im Verhaltnis der tatsachlichen Breite zur festge-
setzten Breite zu kurzen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt, Die Stadt kann, abweichend von Satz 1, den beitragsfahigen Erschlie3ungs-
aufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlielBungsanlage ermitteln oder den Auf-
wand flir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bil-
den (ErschlieRungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand

Von dem beitragsfahigen Erschliefungsaufwand der ErschlielRungsanlagen nach § 127
Abs. 2 BauGB tragt die Stadt 10 v. H. Ausgenommen sind Grinanlagen nach § 127 Abs. 2
Nr. 4 BauGB, soweit sie einen Kinderspielplatz enthalten. Der Anteil der Stadt betragt in
diesem Fall 70 v.H.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieSungsanlage oder einer ErschlielRungseinheit ab-
gerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
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Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
A

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(8 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes ( § 5) nach den
Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke
nach Maf3 (B) und Art (C) berlcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. von Abs. 1 gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt,

1. bei Grundstticken, die an die Anlage grenzen, die tatsachliche Grundstiicksflache
bis zu einer Tiefe von 40 m von der Anlage,

2. bei Grundstticken, die nicht an die Anlage angrenzen oder lediglich durch einen
den Grundstick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache zwischen
der der Anlage zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Parallelen; Grundsticksteile, die lediglich die wegemaliige
Verbindung zum Grundstlck herstellen, bleiben bei der Ermittlung der Grund-
stuckstiefe unbericksichtigt.

In den Fallen der Buchstaben a) und b) ist bei dartiber hinausgreifender baulicher, ge-
werblicher oder anderer beitragsrechtlich relevanter Nutzung des Grundstlickes zusatzlich
die Tiefe der Gibergreifenden Nutzung zu bericksichtigen.

B

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit /Ausnutzung wird die Grundstticksflache mit einem
von Hundert - Satz angesetzt, der im einzelnen betragt:

a) beieingeschossiger Bebaubarkeit/Bebauung oder
gewerblich genutzten/nutzbaren Grundstticken, auf

denen keine Bebauung zulassig ist 100 v. H.
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit/Bebauung 125 v. H.
c) beidreigeschossiger Bebaubarkeit/Bebauung 150 v. H.
d) bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit/Bebauung 175 v. H.

e) beisechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit/Bebauung 200 v. H.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzu-
lassige Zahl der Vollgeschosse.
Weist ein Bebauungsplan nur die Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
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Baumassenzahl, geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
So ist diese zugrunde zu legen.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so
ist jeweils die hthere Geschosszahl anzusetzen.

Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der
Geschosszahl ausgewiesen, aber bebaubar sind, werden als eingeschossig bebauba-
re Grundstiicke angesetzt.

Die Absatze 1 bis einschliel3lich 5 gelten entsprechend, wenn sich ein Bebauungsplan
in der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33 BauGB er-
reicht hat.

Grundstucke, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nur untergeordnet bebaut oder
bebaubar sind, wie z.B. Sportplatze, Freibader und Friedhdfe, werden nur mit 50 v.H.
der Grundsttcksflache angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Ge-
schosszahl noch die Baumassenzahl festsetzt, sind

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den be-
nachbarten Grundstticken des Abrechnungsgebietes iberwiegend vorhandenen
Geschosse mal3gebend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss angerech-
net.

C

Fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-
, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet gemal} der Baunutzungsverordnung liegen,
sowie fur Grundstticke in anders beplanten oder unbeplantes Gebieten, die aufgrund
der vorhandenen Bebauung oder sonstigen Nutzung als Kern-, Gewerbe-, Industrie-
oder Sondergebiet anzusehen sind, werden die von Hundert- Satze nach B Abs. 1 um
50 Prozentpunkte erhéht.

Fur Grundstlcke, die nicht unter die Regelung des Abs. 1 fallen sind die von Hundert-
Séatze nach B Abs. 1 um 30 Porzentspunkte zu erhéhen, wenn diese Grundstlicke
ausschlief3lich oder Uberwiegend gewerblich, industriell oder flr Geschéfts-, Bliro oder
Verwaltungszwecke genutzt werden. Dies gilt auch dann, wenn die Grundsticke un-
genutzt sind, jedoch eine entsprechende Nutzung zul&ssig ist und auf den benach-
barten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhanden ist.
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87
Grundstticke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Bei der Verteilung des ErschlieRungsaufwandes werden fur Grundsticke, die durch
mehrere ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 dieser Satzung
erschlossen werden, die nach 8 6 sich ergebenden Grundstticksflachen jeweils nur zu
2/3 angesetzt, wenn mit oder nach dem Inkrafttreten dieser Satzung eine Beitrags-
pflicht fir diese ErschlieRungsanlagen entsteht.

Liegt ein Grundstiick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so gelten die Vergunsti-
gungen fur Eckgrundstiicke (Abs. 1) entsprechend, wenn der durchschnittliche Ab-
stand zwischen den ErschlielSungsanlagen 40 m oder weniger betragt. Betragt der
durchschnittliche Abstand mehr als 40 m, wird die zu begunstigende Flache auf eine
Grundstuckstiefe von 40 m begrenzt.

Die Vergunstigungsregeln nach Abs. 1 und 2 gelten nicht, wenn die von Hundert- Sat-
ze des 8 6 B Abs. 1 nach § 6 C erhdht werden.

Mehrfach erschlossene Grundstlicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in ei-
ner ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Er-
schlieBungsaufwandes nur einmal zu bertcksichtigen (8 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§8
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahn,
die Radwege, zusammen oder einzeln,
die Gehwege zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen

CoOox~NoaMwWNE

=

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge festgesetzt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadtverordnetenver-
sammlung im Einzelfall.

Abs. 1 findet sinngemald Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen als Erschlie3ungs-
einheit gemafr § 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB oder in Abschnitten abgerechnet werden.

§9
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
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(1) Zur endgultigen Herstellung der ErschlielBungsanlagen mit Ausnahme der Anlagen
nach Abs. 2 gehéren:

1. der Grunderwerb und die Freilegung der Erschliel3ungsflache,

2. die Verkehrsflachen mit ausreichender Befestigung.
Als ausreichende Befestigung ist dabei anzusehen

a) bei Fahrbahnen, Standspuren, Parkflachen, Radwegen und Gehwegen sowie bei
ErschlieBungsanlagen gem. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (z.B. Ful3wege, Wohnwe-
ge) ein Belag aus Pflaster, Beton, Platten oder bitumindsem Material,

b) bei Grinanlagen als unselbstandige Bestandteile einer Erschliefungsanlage die
gartnerische Gestaltung,

3. die betriebsbereiten Entwasserungseinrichtungen
4. die betriebsbereiten Beleuchtungseinrichtungen
(2) Zur endgultigen Herstellung selbstandiger Griinanlagen gehoren

1. der Grunderwerb und die Freilegung der Grinanlagen,
2. die landschaftsgartnerische Gestaltung.

(3) Die Stadtverordnetenversammlung kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstel-
lungsmerkmale der ErschlielBungsanlagen abweichend von den in Abs. 1 und 2 durch
Sondersatzung festlegen.

§10
Ablésung der Beitragspflicht

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann vor der Entstehung der Beitragspflicht abgelost wer-
den. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

(2) Der Ablosebetrag wird nach den Vorschriften dieser Satzung berechnet. Abweichend
von 8 3 Abs. 1 Satz 1 dieser Satzung wird der beitragsfahige Aufwand jedoch nach
den voraussichtlich entstehenden Kosten ermittelt.

Soweit im Eigentum der Stadt stehende, klinftige ErschlieBungsflachen noch nicht fur
die Erschlie3ung bereitgestellt sind, wird dafir der beitragsfahige Aufwand nach dem
Verkehrswert im Zeitpunkt der Ablésung berechnet.

8§11
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 des BauGB koénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.
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8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend am 01.06.1996 in Kraft.

Luckenwalde, den 12.05.1999

P. Blohm (Siegel) F. Lindner
Blrgermeister Vorsitzender der
Stadtverordnetenversammlung



