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2. Umbau- und Sanierungskonzept
2.1 Planungskonzept

Das Konzept der Planer - das Biiro ff- Architekten aus Berlin, das
schon an der Sanierung des Personenbahnhofs beteiligt war - sieht
vor, in der ,Mobilitétszentrale Postbahnhof' mietbare Flachen fir
Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie zu schaffen.

2.2 ErschlieBungskonzept

Auf der Seite des Bahnhofplatzes wird die ehemalige Laderampe
vor dem Giterbahnhof erweitert und an die ErschlieBung der
Bahnsteige angebunden. Damit werden samtliche Flachen
im Erdgeschoss barrierefrei erschlossen. Gleichzeitig kann
die vorgesetzte Rampe fiir Prasentationen des ansassigen
Einzelhandels genutzt werden.

Auf der Bahnseite wird die ehemalige Laderampe als Terrasse
erweitert, die iiber einen briickenartigen Steg barrierefrei mit dem
Bahnsteig verbunden werden kann. Auf der entstehenden Flache
sind eine AuBenbewirtschaftung einer gastronomischen Nutzung
oder ein AuBenverkauf denkbar. Mit dieser baulichen MaBnahme
wird auch das Obergeschosses fiir Einzelhandel, Gastronomie oder
Dienstleistung interessant.
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Perspektive Bahnseite mit Terrasse und méglicher Anbindung an den Bahnsteig
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2.3 Programmbausteine

Im Kopfbau des Gebaudes am Zugang zu den Bahngleisen
(Posthahnhof) sollen sich auf einer Flache von 130 m? moglichst
Dienstleistungen ,rund um das Reisen”, wie Imbiss/Gastronomie,
Backwarenverkauf und Buch- und Zeitschriftenhandel ansiedeln.
Eine weitere wiinschenswerte Erganzung an diesem Standort
ist das Angebot eines Fahrkartenverkaufs kombiniert mit einer
Fahrplan- und Touristinformationsstelle.

Die ehemaligen Lagerflachen des Giiterbahnhofs stellen eine
besondere Qualitat dar. Ihr industrieller Charme kann fir Laden
oder werkstattahnliche Nutzungen hergerichtet werden. Hier ist
ein Fahrradladen mit Verkauf, Service und Verleih, kombiniert mit
einer witterungsgeschiitzten Unterstellmoglichkeit fiir Pendler
sinnvoll. Die Anbindung Luckenwaldes an den ,Flaeming-Skate’
und ein damit verbundenes attraktives Angebot fiir Skater und
Radfahrer kann sich als weitere lukrative Geschaftsidee erweisen.
Das Konzept der Architekten sieht vor, die Lagerflache in bis zu drei
Einheiten zwischen 64 und 115 m2 zu teilen und somit Spielraum
fir unterschiedliche Nutzungen zu schaffen. Auch groBflachige
Angebote z. B. aus dem Sport- und Fitnessbereich, sind denkbar.

Im Obergeschoss des Gebaudes stehen rund 270 m? Flachen zur
Verfiigung. Mit der Erweiterung der Laderampe als Terrasse werden
hier ideale Voraussetzungen fiir eine gastronomische Einrichtung
mit AuBenbewirtschaftung geschaffen. Biironutzungen zwischen
48 m2 und 60 m? erganzen das Angebot und tragen zu einer
vielfaltigen Nutzungsmischung bei.

2.4 Flacheneinheiten

Das Planungskonzept sieht eine flexible Flachenaufteilung
vor. Die robuste Struktur lasst Spielraum fiir zahlreiche
Ausbauvarianten. Sanitar- und Personalrdume werden durch die
Stadt Luckenwalde realisiert und gemeinschaftlich genutzt. Im
Rahmen der Sanierung werden samtliche FuBboden-, Decken-
und Wandoberflachen hergestellt, sowie eine Grundausstattung
mit Heizungs-, Wasserversorgungs-, Abwasserentsorgungs- und
Elektroinstallation angeboten. Die Errichtung nutzungsspezifischer
Einbauten unterliegt den Mietern. Fiir gastronomische Nutzungen
ist eine mechanische Be- und Entliiftung vorbereitet.
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Erdgeschoss

Stadt Luckenwalde

NGF NGF NGF | NGF
64,5 m?2 | 64,0 m? 1150 m? 4 179,0 m?

Variante 1 - kleinste Teilung - 4 Einheiten Variante 2 - Zusammenlegung - 3 Einheiten

NGF 131,5 m? NGF NGF

130,0 m? 115,0 m?

Variante 2 - Zusammenlegung - 3 Einheiten Variante 4 - Zusammenlegung - 2 Einheiten

Mieteinheit 2 Mieteinheit 3 Mieteinheit4
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Stadt Luckenwalde
Obergeschoss

NGF NGF
- NGF 48,0 m2 165,5 m2 165,5 m?
|

Variante 1 - kleinste Teilung - 3 Einheiten

Variante 2 - Zusammenlegung - 2 Einheiten
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Querschnitt Giiterbahnhof
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Bestand Giiterbahnhof Tor zum Bahnhofsvorplatz Bestand Giiterbahnhof Erdgeschoss Bestand Giiterbahnhof Fahrstuhl

@Architekten | 15



Stadt Luckenwalde

Perspektive Gewerbeeinheit Giiterbahnhof mit mobilitatsorientierter Nutzung
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2.5 Mietpreise

Vermietbare Flachen und Preise:

Geschoss Mieteinheit* GroBe in m? Kaltmiete in

EUR pro m?
Erdgeschoss 1 131,5 5,00
Erdgeschoss 2 64,5 3,00
Erdgeschoss 3 64,0 3,00
Erdgeschoss 4 115,0 3,00
Obergeschoss 1 (Biiro) 48,0 3,00
Obergeschoss 2 (Biiro) 58,5 3,00
Obergeschoss 3 165,5 3,00

* Flexible Aufteilung der Flachen mdglich

Nun sind die Luckenwalder Unternehmerinnen und Unternehmer
gefragt: Gesucht werden zukunftsorientierte Geschaftsideen rund
um das Thema Reisen. Fir Interessenbekundungen und ausfiihrliche
Informationen steht die Wirtschaftsforderung der Stadt Luckenwalde
zur Verfiigung.

Ansprechpartner

Stadt Luckenwalde
Wirtschaftsforderung
Jutta Stohwasser

T. 0049 (0) 3371.672230
Stephan Gruschwitz

T. 0049 (0) 3371.672247
E. wifoe@luckenwalde.de
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