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I'extliche Festsetzungen

Die Grenze des Geltungsbereiches der Anderung umschhefit die geanderte Flache des

B- Planes Nr. | "Am Frankenfelder Berg" gemal} § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO, Ausnahmen gemal § 4(3) sind auBer

Punkt 4 und Punkt 5 zugelassen

Mal} der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen gemall § 17 Abs 1 BauNVO sind einzuhalten

Haéhe baulicher Anlagen gemal § 16 und § 18 BauNVO

Gebaudehohen -GH- in Metern

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Hohe durch die Anzahl der angegebenen
Vollgeschosse und bis zu einer Hohe von max 14 m zugelassen

Die Hohe 1st von der naturhich gewachsenen Erdobertlache is zum oberen Abschluld

der AuBBenwand bei Gebauden nmut flachem ach bzw bis zum First bei geneigtem
Dach zu messen
Das Dachgeschol3 1st micht als Vollgeschold wuszubilden
Beispiel.
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Die max. zulassige Hohe von AuBenwanden, gemessen an der Schmittstelle von

Dachhaut und Wand, zu Nachbargebauden und -grundstucken, bemufit sich nach dem

Verhiltnis bei Wohngebauden und -grundstucken
Hohe Abstand x (0.8

Die Verembarung von genngeren Abstanden zu Nachbargrundstucken ist unter
Beachtuny der Abstandsflachen gemaid § 7 (1) BbgBO zulassig

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise gemali § 22 BauNVO festgesetzt

Verkehrstlachen

Zum Bebauungsplan st eine eigenstandige Verkehrsplanung erarbeitet worden
Diese wurde dem zustandigen Brandenburgischen Strallenbauamt in Zossen zur
Genehmigung vorgelegt

Die Zustimmung wurde erteilt unter dem Aktenzeichen Z0/2610-6143/30-L137
am 18.11.1995

Die L 80, ehemals LIO 137, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Nach § 24 Abs 8 BbgStrG wird ein Bauabstand von 16 m zur L 80 festgesetzt
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B.- PLANBEREICH WALDSIEDLUNG

Grunflache gemald § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Grinfliachen

Es gelten die Festsetzungen aus dem gesonderten Grunordnungsplan
Private Grunflachen

Es gelten die Festsetzungen aus dem gesonderten Grunordnungsplan

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern gemif
§ 9 (1) 25a und b BauGB siehe gesonderten Grunordnungsplan

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der Allgemeinheit (Stadt
Luckenwalde) festgesetzt

Fur Bauten entlang der L [.O 137, innerhalb eines Streifens von 55 m, sind folgende
bautechnischen Parameter einzuhalten

erforderliches Schalldamm-MalB R w der AuBBenwande >= 45 dB
erforderliches Schalldamm-Mal Rw der Fenster >=35dB
erforderliches Schalldimm-MaB R w der Dachkonstruktion == 40 dB

Beruhigte (sensible) Raume sind weitestgehend von den Emnussionsquellen abgewandt
anzuordnen

Festsetzungen zum Griinordnungsplan

[ %]

Ausgleich - und Ersatzmafinahmen
Wiederherstellung einer geschlossenen Strafienallee und Schaffung eines geschlossenen
Grunbereiches als Abschirmung der geplanten Wohnanlage zur StraBe L.1.0. 137 auf

Grundlage des Planes der KompensationsmafBnahmen als Anhang zum
Grunordnungsplan

Das anfallende Niederschlagwasser 1st auf' dem Plangebiet zu versickern bzw. fur die
Loschwasserzisterne bereitzustellen

Erdaushpb fur Baugruben und Versorgungsleitungen ist auf ein Minimum zu beschranken
Im Bereich erhaltenswerter Baume und Straucher sind geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit dem Grunflichenamt einzuhalten

Die verdrangten Erdmassen sind im Verlauf der Bauarbeiten auf geeignete Flachen des
B -Plangebietes wieder aufzubringen

Die vorhandenen Biotope (Mischwald, Birkenwald und die Grinflache entlang der
Landstralle) sind wahrend der Bauzeit nicht in den Baustellenbereich einzubeziehen und
durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen

Neuanptlanzungen eines Geholzes an der Stiidwestseite des Plangebietes mit
einheimischen Gehdlzen nach Pflanzliste des MUNR
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- nicht ge@inderter Berelch des B.- PLAN NR. 1,
im Bau befindlich

N,

\ - die LandetraBe L 80 bildet die Grenze dee Geltunge- \

bersiches der Angerume

- die LandstraBe L 80 ist nicht Bestandtell des
Bebauungeplanes

Entlang der vorhandenen bebauten Grundstiicke an der Ostseite des Plangebietes ist ¢in 5 m
breiter Grunstreifen, auch auf den Baugrundsticken, mit Baumen und Strauchern der
Pflanzliste des MUNR neu anzupflanzen

Die Abwasserpumpstation ist unter Beachtung der Zufahrt mit einer 3 m breiten Hecke
einzufrieden.

Im Bereich der 200 m3 grolien Loschwasserzisterne ist ein Feuchtbiotop nach
gesonderter Planung anzuordnen

Im B.-Plangebiet sind Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze fur >= 5 PKW durch
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern zu unterbrechen. Auf mindestens 5 Stellplatze
15t eine unbefestigte Pflanzscheibe r == 1,0 m anzulegen, mit Bordsteinen einzufassen und
dauerhaft zu bepflanzen Durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite von 2 m sind
zuldssig

Die Stellplatze fiur PKW sind mit Rasengittersteinen zu befestigen

Das Strallenbegleitgrun ist nut den im Grunordnungsplan entsprechend der Pflanzliste des
MUNR angegebenen Geholzen zu bepflanzen und aut Dauer zu erhalten Um einen
positiven klimatischen Effekt zu erreichen, ist alle 10 m e groBkroniger Baum zu
pflanzen

Die erwahnten Schutzpflanzungen nach Punkt 5,6,7 8 sind im Sinne der im
Grunordnungsplan dargestellten Funktionen in den gesamten, vor den Baugrenzen
hegenden Bereichen - mit Ausnahme der Grundstickszufahrten - als uberwiegend
geschlossene Pflanzung aus Baumen und Striauchern gemal der Pflanzliste anzulegen und
auf Dauer zu erhalten

Die Gestaltung der privaten Klemgarten erfolgt in Anlehnung an'die im Grunordnungsplan
vorgegebenen Kriterien Es werden landschaftsuntypische Pflanzungen (keine
einheimischen Gewichse) ausgeschlossen Der Charakter der Waldsiedlung ist zu erhalten.

Die offentlichen Gruntlachen werden vom Investor nach Fertigstellung der Bebauung in der
darauffolgenden Pflanzpeniode angelegt

Fur Full - und Fahrradwege sowie fur Strallen ist die Versiegelung auf ein Mindestmall zu
beschranken. Es sind grundsatzlich Pflasterungen zu verwenden, die eine
Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten

Fur die Einfriedung der Grundstiicke werden offene Einfriedungen gemalB § 67 (6) 2 der
BbgBauO bis 1,50 m Hohe zugelassen Geschlossene Einfriedungen werden

ausgeschlossen

Als Hecke und im strallennahem Bereich sind keine Lebensbaume zu verwenden, als
Grundstuckstrennung sind Hecken aus Rotbuche und Liguster vorrangig zu pflanzen

Pro angefangene 1000 m* Grundstucksfliche wird ein groBkroniger Laubbaum festgesetzt
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) 1dFv 0812 1_@3(:- (BGBI 1§ 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingarten-
gesetzes vom 08 04 1994 (BGBI 1S 766)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1dF v 2301 1990 (BGBL |

S 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 04 1993
(BGBI 15 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 1d F v 18 12 1990 (BGBI |
S 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO)
vom 15 101993 (GVBI1. 1 S 398)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01 06 1994 (GVBI 15 126)

Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 12,03 1987 (BGBI 1 S 889), zuletzt geandert durch Arikel 2
des Gesetzes iiber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Naturschutz und zur
Anderung von Vorschrifien auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06 08 1993
(BGBI 15 1458)

Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Brandenburguisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25 06 1992
(GVBI 1S 208), zuletzt geandert durch 1 Anderungsgesetz vom 15121993
(GVBL 1S 5010)

Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) vom 11 06 1992 (GVEBI |
5 186)

Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches
desBebauungsplanes Nr. 1

Grenze des Geltungsbereiches der

Anderung
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
L, 1L T Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
D Dachgescholl (kein Vollgescholl)
0 offene Bauweise

f j E - Nur Einzelhiduser zulissig
A - Nur Doppelhiiuser zulissig
/ H\ - Nur Hausgruppen zulissig

Baugrenze

Strabenverkehrsiliche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung

- Befahrbarer Wohnweg

- Offentliche Parkfliiche
P | - Ruhender Verkehr

@ Planstralle A

Planstralle B, zweiseitig Parkstreifen und
Gehweg

Planstralie B, einseitig Gehweg
Planstralle B, nur Fahrbahn
Planstrale C, Wohnweg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fliche

Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen

O - Elektrizitit
6 - Abwasser

- Loschwasser / Zisterne

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs | Nr 25 und Abs 6
BauGB)

- Biiume

(2) &)

- Zu erhaltende Biume

Flichen fir Wald

Baugestialtung :

sD Satteldach

MNutzungsschablone Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse

Grundfichenzahl Geschossiliichenzahl

Bauwcise Dachform

Beispiel WA 1|

0.4 0.8
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Der B.- Planbereich der ,iindf:rung umfalit die Flurstiicke 16/1 und 16/2.

Verfahrensvermerke

I. Anderung des Bebauungsplanes

L. Die Eigentiimer der betroffencen Grundstiicke und/oder die berjhrien
Triiger dffentlicher Belange sind beteiligt worden

(& 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Luckenwalde, den 37. 70. 95

ndstiickscigentiimer und/oder die Triger iffent-
pelaben fristzerecht der 1. vercinfachten Anderung des

s
(§ 13 Abs. 1 Sate 3 BauGB).

Luckenwalde, den 37 79. 95
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3.\ Die erste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am

“-\'Er;nhunrclﬁer,ﬂhrg". bestehend aus Planzeichnung und Textteil,
weddeam. 22, &8, g5

{Datum)

von der Gemeindevertretunyg als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
Die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) wurde mit Beschlull der Ge-
meindevertretung vom

2, 0P 95
{ Datum)

gebillige

Luckenwalde, den 31.49. 95

Luckenwalde, den 37 10, 95
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-1"‘ Der Bebauungsplan Nr. | "Am Frankenfelder Berg", Teilbereich " Neue
\C Bergsiedlung”, in der Fassung der 1. vercinfachten Anderung ist am
OF 14 G5

[ Dratum)

ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 12 BauGB) und tritt somit in Kraft,
In der Bekanntmachung ist angegeben, wo der Plan aufl Daver withrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und yﬁ/ ilen
Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Luckenwalde, den 02, 77, 95

efiaulichen Planung werden als richtig bescheinigr.

788 4. 0>, %y

Vermessungsstélle

Siclefeof 2 fo. 1995

(Ort), den

L 19 0 1 &0 50 60 10 B0 m

Stadt Luckenwalde

Bebauungsplan Nr. 01
"Am Frankenfelder Berg"

einfache Anderung gemiifl § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
fiir den Teilbereich

"Neue Bergsiedlung"

Auftraggeber: Stadtverwaltung Luckenwalde
Markt 10

14943 Luckenwalde

Planverfasser:
Sellostralie 1Y
14471 Potsdam /z\}
Tel.: 0331 / 964505

Investor: Bautriiger Manfred Rih
Beelitzer Stralle 82
14547 Stiicken

Datum: Potsdam, 6.10.1995

Malistab: M T 1000
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