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Teil B

Anpabe der Rechtsgrundlagen

1)
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bckanntmachung vom 8.12.1986,

zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 (Bundesgesctzblatt I, S. 2253).
Die Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO vom 20.6.1990 (Gesctzblatt
(GBI) DDR I, S. 739), gedndert durch Gesetz vom 20.7.1990 (GBI DDR I, S. 950) nach
MaBgabe des BauGB und des Einigungsvertrages.

2) |

Dic Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (Bundcsécsctzblatt I, S. 133) zulctzt gedndert durch Einigungsvertrag vom

31.8.1990 (Bundesgesetzblatt 11, S. 889, 1122)

Hinweis :
Soweit bei den Festsctzungen von Baugebicten keine anderen Bestimmungen geméf § 1

(4) - (10) BauNVO getroffcn sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandtell dcs

Bebauungsplanes.




Teil C

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkliarungen

Ubersicht
1. Grenzen §9 (7) BauGB
2. Art der baulichen Nutzung R AR
3. MabB der baulichen Nutzung _ §9 (M1
4, Bauwecise §9 (1) 2.
5. Verkehrsflichen §9 (1) 11
6. Offentliche Griinfliche ' §9 (1) 15.

7. Versorgungsflichen

§9 (1) 12. 13. 14. 24.

8. Wasserflachen ' §9 (1) 16.

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald §9 (1)18b.
10. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen §9 (1) 25a.
11. Festsctzungen nach drtlichen Gestaltungsvorschriften §9 (1) 4

1. Grenzen

K

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemil § 9 (7)

BauGB

1.2 Grenze zwischen unterschicdlichen Festsctzungen innerhalb von Bau- und

sonstigen Gebieten gemiB §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO, soweit sich dicsc
nicht durch andere Zeichen eindeutig ergeben, wic -z B.
StraBenbegrenzungslinien. Flur- und  Flurstiicksgrenzen  sind  keine

Gebietsgrenzen.
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2. Art der baulichen Nutzung gemif §9 (1) 1. BauGB

2.1 Gewerbegebict gemiB § 8 BauNVO. Ausnabmen gemiB § 8 (3) BauNVO sind
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2.12

2.2

nach § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zulissig.

Es sind nur Betricbe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission dic
folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (Lw”)
nicht Gberschreiten :

52dB (A) /qm tags

37 dB (A) qm nachts

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig deren gesamte Schallemission dic
folgenden immissionswirksamen Schalleistungspegel (Lw") nicht iiberschreiten
60 dB (A)/ qm tags

45 dB (A) qm nachts

Industriegebiet gemdl § 9 BauNVO. Ausnahmen gemil § 9 (3) sind nach § 1
(6) 2 BauNVO allgemein zulassig,

Es sind nur Betricbe und Anlagen zuldssig, dercn gesamte Schallemission die
folgenden iImmisionswerksamen Schalleistungspegel (Lw") nicht iiberschreiten:
65 dB (A) gm tags

51 dB (A) qm nachts

3. Maj der baulichen Nutzung gemiB § 9 (1) 1. BauGD

3.1 Fir Grundflichen-, Baumassen- und Geschofflichenzahl gelten die Hochst-

i

werte gemdB § 17 (1) BauNVO. Uberschreitungen gemdB § 17 (2) sind
zuldssig. Ergeben sich aus Baugrenzen, Héhenbeschrinkungen und anderen
- Abgrenzungen von bebaubarer und nicht iiberbaubarer Fliche geringere

Mafzahlen, so haben diese Vorrang,.

3.2 Hohe baulicher Anlagen gemiB § 16 und 18 BauNVQO

Gebiudcehohen -GH- in Metern :

In Industricgebicten -GI- sind Gebdude bis zu ciner Hohe von max 18 m

zulissig. Diese Hohe ist von der natiirlich gewachsenen Erdoberfliche bis zum




oberen AbschluB der AuBenwand bei Gebiduden mit flachem Dach bzw. bis
zum First bei Gebduden mit gcnéigtcm Dach zu mecssen.

In Gewerbegebicten -GE- sind Gebédude bis zu ciner Hohe von max 14 m
zuldssig. Dicsc Hohe ist von dcer natiirlich gewachsenen Erdoberfliche bis zum
oberen AbschluB der AuBenwand bei Gebdude mit flachem Dach bzw. bis

zum First bei Gebduden mit geneigtem Dach zu messen.

Beispiel :
;5 S <
i 1

Dic max. zuldssige Hohe von AuBenwéinden, gemessen an der Schuittstelle
von Dachhaut und Wand, zu Nachbargebiuden und -grundstiicken, bemifB3t
sich nach dem Verhéltnis :

bei Wohngebauden uad -grundstiicken :

|

Abstand 0.8

Héhe 1

bei Gewerbe- und Industricgebduden und -grundstiicken

_

Abstand 0,5
Die Vercinbarung von geringeren Abstinden zu Nachbargrundstiicken ist

Héhe 1

zuldssig.

Auspabmen :

Als Ausnahme ist in den Industriegebieten -GI- uﬁd Gewcrbegebieten -GE-
eine Uberschreitung der zulissigen max. Gebaudehdhe durch Dachaufbauten
fir Maschinenrjume und Fahr;tiihlc, lufttechnische Anlagen und durch

sonstige durch die Art des Bctriebcs bedingte bauliche Anlagen wie

Schornsteine, Spinebunker usw. um max. 5,00m zuléssig.




Als Ausnahme ist in den Industricgebicten -GI- und in Gewerbegebicten
-GE- bei der Errichtung von besonderen baulichen Anlagen, wic z. B. cincm
Hochregallager oder einer  vergleichbaren  Anlage, je  Betricb  dic

Uberschreitung der zuldssigen Hohe um max. 6,00m zulissig.

4. Bauwecise, iberbaubare und nicht iiberbaute Grundstiicksflichen
Stellung der baulichen Anlagen
gemaB § 9 (1) 2. BauGB
Bauweisc
gemiB § 22 BauNVO
a abwcichende Bauweise,
in Abweichung von der offencn Bauweisc sind bauliche Anlagen mit groBeren
Abmessungen (Linge und Breite) als 50,00m zuldssig. Grenzbebauung ist im Falle

pachbarschaftlichen Einverstdndnisscs zulissig,

Baugrenzen

| gemaB § 23 BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. iiberbaubarcn Grundstiicksflache.

5. VYerkelrsflichen

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

gemdB § 9 (1) 11. BauGB
Hinweis

Einteilung in Begleitgriin, Gehweg, Fahrbahn und dergl. nur als Hinwels. -

. Die iiberschaubare Fliache ist 0,70m oberhalb der Oberkantc Fahrbahn von
Anpflanzungen und sonstigen Anlagen, dic dic Sicht bchindern kdnnen,

freizuhalten.
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Ein- und Ausfahrtbereich

Auspahmen crfordern das Einvernchmen der LandesstraBenbauverwaltung

6. Offentliche Griinfliche gem. § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmungen :

Griinzug

Spiclplatz

7. Versorgungsflichen, Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, Flichen fir

dic Abwasserbescitigung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen, Baulastflichen

Versorgungsflache

gemidl § 9 (1) 12, BauGB
Zweckbestimmung
Elektrizitit (Trafo)

Gas

Fithrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

gemiB § 9 (1) 13. und 14. BauGB
‘Stromlcitungcn

Hinweis

geplanter Schmutzwasserkanal (nur naciuichtlich)
geplanter Regenwasserkanal (nur nachrichtlich)

Pumpstation




—Jr ]
I
i Y

e o & o

10.

Dic Benutzung der dargesteliten Versorgungsleitungen ist crst nach Priifung des
jeweiligen  Einzelvorhabens — (Neubau oder  Erweciterung) durch  den
Versorgungstriager zulissig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen gemil § 9 (1) 21

BauGB zugunsten cines Versorgungstrigers

L = Leitungs-, G = Gch-, F = Fahrrecht

Baulastbereich gemidf3 § 9 (1) 24. BauGB

Zugunsten der Landesstralenbauverwaltung cinzutragende Baulast :

Bis zu ciner Entwidmung der L 131 als freic Strecke der LandstraBe darf der

bezeichnete Bereich nicht {iberbaut werden.

Wasserflichien und Flichen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
dic Reglung des Wasserabflusses

Hochwasserriickhaltebecken

GemaB 9 (1) 16. BauGB

Flichen fur die Landwirschaft und Wald sowic Flichen fiir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschalt

Wald

gemaB § 9 (1) 18b. BauGB

Fliachen fir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern, Flichen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen, Strduchern und Gewidssern

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Stréuchern_

gemal § 9 (1) 25a. BauGB




11.

11.1

11.2

Vorgartenflache

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StraBenbegrenzungslinic
und vorderer Baugrenze gelegene Grundstiicksstreifen als private Griinanlage in
eincr Mindestticfe von 5,00m anzulegen, zu gestalten und daucrhaft girtncrisch zu
unterhalten (Vorgartenflache), sofern im Bebauungsplan fur den Abstand zwischen
Stralcnbegrenzungslinic und vorderer Baugrenze kein gc;;ngcrcs MaB festgesctzt

worden ist.

Vor fiir dic Offentlichkeit bestimmten betricblichen Schauanlagen darf dic

Vorgartenflachen unterbrochen werden.

Mindestens 1/10 der gesamten Grundstiicksflache darf nicht befestigt werden und

ist daucrhaft zu bepflanzen.

Festsetzungen nach ortlichen Gestaltungsvorschriften gemif § 9 (4) BauGB

Werbcanlagen in Industrie- und Gewerbegebieten

In Industrie- und Gewerbegebicten dirfen Werbcanlagen in ciner Gesamthdhe von
20 % der jeweiligen Fassadenhohe, dic den zugchorigen Offentlichen
Verkehrsflichen mit ErschlicBungsfunktion fir das Grundstiick zugewandt sind,
cerrichtet werden. Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 2,50m iber dic Traufhdhe
hinausragen, In der Vorgartenfliche sind Ifreistchende Werbecanlagen nur
ausnahmswelsc zuldssig.

Bei Dunkelheit angestrahlte Gebiudeteile und Werbceanlagen oder wechselndes
Licht diirfen Wohnungen und Arbeitsplitze nicht becintrachtigen.

Werbeanlagen, dic dazu bestimmt oder geeignet sind, Verkehrsteilnchmer der

freien Strecke der Landstralle anzusprechen, miissen dem: LandesstraBenbauamt

zur Begutachtung vorgelegt werden.

Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigungen
An Offentlichen Verkehrs- und Griinflichen diirfen Ejnfriedigungen aller Art als

'‘Hecken und Sichtziune nur bis zu einer Hohe von 2,00m errichtet werden.




Massive Einlricdigungen bis zu ciner Hohe von 2,00m diirfen in cinem Abstand von

mind. 3,00m zu der angrenzenden Sffcutlichen Verkchrs- und Griinfliche crrichict

werden. Dic Flichen zwischen der 6ffentlichen Fliche und der Einfricdigung ist in
" dichter Form mit Striuchera und Geholzen zu bepflanzen.

113 Einfricdigungen in besondercen Fiilicn

Zur Sicherung cincs rcibungslosca  Verkclrsablaufes auf dea  offcatlichen
' Verkelrslichen sind jegliche Tore und Absperrungen von Garagen-Einfahrlcn

5,00m -gcmesscn von der StraBienbegrenzungslinic- zuriickzusclzen. Absperrungen

von Stellplilzen, dic unmittclbar an 6ffcatlichen Verkehrsllichen licgen, sind

ausgeschlosscn.

114 Gcstgltung von. Gemeinschaltsstellpliitzen fir PIKW

Im gesamten Bebauungsplangebict sind Flichen fir Gemeinschaltsstclplitze fir
lmchr als 5 PKW durch das Agpllanzecn von Biumcn oder Siriuchern zu
unterbrechen, Auf mind, 5 Stellpliltzen ist cinc unbelestigle Pllanzscbeibe im
mindestlichtem Mafl von r = 1m aozulcgen, mit Bordslcinen ciuzufasscn und

daucrhalt zu  bepflanzen.  Eine  Zusammcenfassung  zu  durchgehenden

Pllanzenstreifen, dic in der Breite 2m nicht iiberschrciten ist zuldssig,

s e VA
cr Gcschaﬂsfuhrcr Sc Xu Cr
\/(f dcs

cs Planungsverband '/no»“ r
o \ 30

Massong
Planverfasser

drgerméister vot ™ e
Frankcnlclde

atsmitglicd der
Stadt Luckcnwaldc






