Bebauungsplan Nr. 02/91 "Industriestral}e”

- Blatt E

Stadt Luckenwalde

| Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BaulNVO)
1.1 Baugebiete (§§ 8 und 9 i. V. m. § 1 (4) BaulNVO)

1.1.1 Gewerbegebiete sowie Industriegebiete

Gewerbegebiet GEO

In dem gemal § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (3) BauNVO als GEO gegliederten Teil des Baugebietes
werden unter Anwendung des § 1 (5) BauNVO Nutzungen gemaB § 8 (2) Nr. 3 und Nr. 4
ausgeschlossen. Nutzungen gemaB § 8 (3) Nr. 2 und Nr. 3 sind auch ausnahmsweise nicht
zuldssig. Dariiber hinaus sind die nachfolgend aufgefilhrten Betriebsarten sowie Anlagen mit
einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zuléassig:

Abstandsklasse I - VI der Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom April 1995.

Gemal § 31 (1) BauGB, konnen in dem als Gewerbegebiet GEO gegliederten Teil des

Baugebietes auch Betriebsarten des nachst groReren Abstands der Abstandsliste zugelassen

werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis

den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in dem als GEQ bezeichneten Teil des Baugebietes

zuldssig sind. Der Nachweis ist {iber Einzelgutachten zu filhren.

Nicht zulédssig sind Anlagen und Betriebe mit verfahrenstechnisch bedingten Ableitungen von
geruchsintensiven Stoffen. Dieses gilt auch fiir die sonst in der Abstandsklasse VII zuldssige Betriebe
zur Herstellung von Fertiggerichten, Autolackierereien und Kompostierungsanlagen (§15 (1)

BaulNVoO) .

Gewerbegebiet GE1

In dem gemaB § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (3) BauNVO als GEl gegliederten Teil des Baugebietes sind
die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad
nicht zuldssig:

Abstandsklasse I - V der Abstandsleitlinie des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
vom April 1995.

Gemal § 31 (1) BauGB konnen als Gewerbegebiet GE 1 gegliederten Teil des Baugebietes auch Be-
triebsarten des nachst groleren Abstands der Abstandsliste zugelassen werden, wenn der Nachweis
vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen
entsprechen, die in dem als GE1l bezeichneten Teil des Baugebietes zuldssig sind. Der Nachweis ist
iber Einzelgutachten zu fihren. Nicht zulédssig sind Anlagen und Betriebe mit verfahrenstechnisch
bedingten Ableitungen von geruchsintensiven Stoffen.

Gewerbegebiet GE2

In dem gemdaB § 8 BauNVO i1i.V.m.§ 1 (3) BauBVO als GE2 gegliederten Teil des Baugebietes
sind die nachfolgend aufgefilhrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren
Emissionsgrad nicht zulassig.

Abstandsklasse I - IV der Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
vom April 1995.

GemalR § 31 (1) BauGB konnen in dem als GE2 gegliederten Teil des Baugebietes auch

Betriebsarten des nachst grdReren Abstands der Abstandsliste zugelassen werden, wenn der

Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die in dem als GE2 bezeichneten Teil des Baugebietes zulédssig sind.

Industriegebiet GI1

In dem gemal § 9 BauNVO i. V. m. § 1 (3) BauNVO als GI1l gegliederten Teil des Baugebietes sind
die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad
nicht zulassig:

Abstandsklasse I - III der Abstandsleitlinie des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom April 1995.

Gemal § 31 (1) BauGB konnen in dem als GI1 gegliederten Teil des Baugebietes auch Betriebsarten
des nachst groBeren Abstands der Abstandsliste zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt,
dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen
entsprechen, die in dem als GI1 bezeichneten Teil des Baugebietes zuldssig sind. Der Nachweis ist
iber Einzelgutachten zu fihren.

Industriegebiet GI2

In dem gemdB § 9 BauNVO i. V. m. § 1 (3) BauNVO als GI2 gegliederten Teil des Baugebietes sind
die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad
nicht zulassig:

Abstandsklasse I - II der Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
vom April 1995.

Gemalh § 31 (1) BauGB konnen in dem als GI2 gegliederten Teil des Baugebietes auch

Betriebsarten des nachsten groReren Abstands der Abstandsliste zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihren Abstandserfordernissen den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die in dem als GI2 bezeichneten Teil des Baugebietes zuldssig sind. Der
Nachweis ist iiber Einzelgutachten zu fihren.

Aufgrund der besonderen Lagesituation des Planungsgebiets im Westen der Stadt und der
vorherrschenden Windrichtungen werden in dem GI2 - Gebiet auch ausnahmsweise Anlagen der
Abstandsklasse III nicht zugelassen, bei denen verfahrenstechnisch bedingte Ableitungen von
geruchsintensiven Stoffen zu befiirchten sind. Dieses gilt auch flir thermische
Millentsorgungsanlagen, soweit sie in der Abstandsklasse III zuldssig sein sollten.

1.1.2 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen, ob die erforderliche, ausgewogene
Nutzungsmischung zwischen gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung im festgeschriebenen Mi-
Gebiet erhalten bleibt. Die Wandlung von Wohn- in Gewerbenutzungen sowie umgekehrt bedarf
einer Genehmigung.

2.MaB der baulichen Nutzung

2.1 Geschossfldchenzahlen. Grundflachenzahlen. Bauweise

Die festgesetzten GeschoRfldchen- und Grundfldchenzahlen sind HOochstwerte gemaB § 17 (1)
BauNVO. Eine Uberschreitung dieser Héchstwerte gem. § 19 (4) Satz 1 und 2 BauNVO ist unter
Anwendung des § 19 (4) Satz 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulé&ssig.

Die geschlossene Bauweise der gewerblichen und industriellen Teilgebiete ist nur auf dem
jeweiligen Betriebsgrundstiick zuldssig. Zu Nachbargrundstiicken sind die bei offener Bauweise
geltenden Abstandsflédchen einzuhalten.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale HOhe eines Vollgeschosses wird im Bereich der GE- und GI- Gebiete mit 4,50 m
festgesetzt. In den MI-Gebieten sowie im Teilgebiet TG 29, in dem durch Festsetzung einer max.
finfgeschossigen Bauweise der Bestand gesichert wird, gilt eine maximale GeschoBhohe von
3,25m.

Die sich daraus ergebenden maximal zuldssigen Gebdudehoéhen werden mittels der Traufen der zu
errichtenden Gebaude und Anlagen bestimmt. Sofern eine Traufe nicht vorhanden ist, gilt die
Wandhohe des Gebdudes. Gemessen wird das MaR von der Oberkante des gewachsenen

Gelandes bis zum Schnittpunkt der Vorderkante der strablenseitigen Aubenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Innerhalb der GE/GI-Gebiete konnen Ausnahmen von der zuldssigen maximalen Geschossigkeit
zugelassen werden. Die Hohe baulicher Anlagen darf hierdurch die in den jeweiligen Baugebieten
maximal zuldssige bauliche Hohe, die sich aus der max. Geschossigkeit und der Geschosshohe
von 4,50 m errechnet, in keinem Fall iberschreiten.

Die Festsetzungen iUber die HOhe baulicher Anlagen betreffen nicht Schornsteine und
untergeordnete Dachaufbauten sowie Fahrstuhlschdchte, nicht umbaute Tragwerkskonstruktionen
(Uberziige), Exhaustoren und Silos. Hochregallager und durch eine spezielle Betriebsstruktur
bedingte hohere Gebdude sind bis zu einer Ho6he von 20,00 m iliber gewachsenem Boden
ausnahmsweise zugelassen, wenn fiir jeden Meter Uberhdhung itiber die im betreffenden

Teilgebiet maximal zuldssige HOhe (s.Nutzungsschablone auf Planzeichnung) eine zus&tzliche,
nicht iberbaubare Ausgleichsflidche von 1,00 rn?/m Uberhdhung und rn2?-Nutzung vorgehalten wird.
Durch einen Sockel darf sich die durch Festsetzung der Geschossigkeit vorgegebene

Gesamthohe um maximal 0,50 m erhdhen. Der untere Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist
immer der gewachsene Boden.

3. Nicht idberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BaulNVO)

Innerhalb der nicht iberbaubaren rickwartigen Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Nutzung als Lagerfldchen zulé&ssig.

Unter riickwadrtjgen Grundstiicksfldchen sind die Fl&chen der privaten Grundstiicke zu verstehen,
die sich, bezogen auf die jeweilige ErschlieBungsstraRle, hinter der hinteren Baugrenze befinden.
Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen neben den (von der ErschlieBungsstrale

aus betrachtet) ausgewiesenen Baufeldern sind Nebenanlagen nur zuldssig, wenn sie hinter der
hinteren Bauflucht von zuldssigerweise errichteten baulichen Anlagen und Gebiduden
zuriickbleiben.

Die allgemeinen Voraussetzungen flir die Zulédssigkeit baulicher oder sonstiger Anlagen gem. §15
BauNVO sind zu beachten.

Die nicht iberbaubaren privaten Grundstiicksfladchen langs der &6ffentlichen Verkehrsfldchen sind
zu begriinen. Sie dirfen nur flir Zufahrten unterbrochen werden.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stadtte der Leistung zul&ssig. Sogenannte Hinweisschilder, die
Inhaber, Standort und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen, sind nur jeweils zuldssig als
Gemeinschaftshinweisschild an der Einmindung der Rudolf-Breitscheid-Strale in den Schieferfing
bzw. der Einmindung des Dammchenwegs in die B 101. Sonstige selbstdndige Gewerbeanlagen,

auch in Form von Werbemasten, sind unzuldssig.

4.1 WerbeanlagengroRe

Die GroRe der Werbeanlagen selbst richtet sich nach der Fassadenfldche langs der Offentlichen
Verkehrsflache. Auf je 100 rn? Fassadenfldche langs der O0ffentlichen Verkehrsfldche sind maximal
2 % Werbeflache zulassig.

4.2 Anbringung

Die Werbefldche selbst kann an der Aubenfassade oder direkt auf der Dachfldche angeordnet
werden, wobei die Werbeanlagen auf der Dachfldche eine Gesamthdohe von 1,50 m nicht
iberschreiten dirfen.

|| Gestalterische Festsetzungen

1.Dachneigung und Dachformen

Ausnahmsweise sind in allen GE-/GI-Teilbereichen produktions-. oder nutzungsbedingte
Abweichungen von den zul&dssigen Dachformen moglich. Dieses gilt auch fir Lichtbé&nder sowie die
Errichtung von betriebsnotwendigen Wohnungen. Allerdings darf dann die sich im Bebauungsplan
durch Festsetzung der Geschossigkeiten ergebende Gesamthdhe im First um nicht mehr als 3,50 m
iilberschritten werden.

In den ausgewiesenen Mischgebieten sind Abweichungen von den festgesetzten Dachformen auch
zuldssig, wenn sie nicht produktions- oder nutzungsbedingt sind, sondern der Werbewirksamkeit
dienen oder Dachfldchen von zur Wohnnutzung bestimmter Gebduden betreffen. Die festgesetzte
Zahl der Geschossigkeiten und die sich daraus ergebende Gesamthdéhe darf aber ebenfalls um nicht
mehr als 3,50 m Uberschritten werden.

Samtliche Abweichungen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachformen und -neigungen
bedirfen einer Genehmigung durch die Stadt Luckenwalde. Innerhalb des Geltungsbereichs bereits
vorhandene Gebdude sind in ihrem Bestand geschiitzt. Ersatzbauten missen den Festsetzungen

des Bebauungsplanes entsprechen.

2. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung geneigter D&cher sind Ziegel und Schiefer zul&ssig. Bei zuldssiger Abweichung
von Dachneigung und Dachform gemal Kap. II.1 konnen ausnahmsweise auch metallische
Dachausbildungen Metalld&cher zugelassen werden.

3. Fassaden
Im Plangebiet sind alle 6ffnungslosen Fassadenfldchen grdfer als 7 1lfd. m Fassadenldnge
mindestens alle 3,50 m durch Rank- und Kletterpflanzen der Pflanzliste I zu begrinen.

4. Einfriedungen

In den MI-Teilgebieten sind Grundstiickseinfriedungen lédngs der Offentlichen Verkehrsflichen nur als
Hecken der Artenliste H (auch gegebenenfalls mit Spanndraht) und bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldassig. AuBerhalb dieser Bereiche sind auch Maschendrahteinzdunungen zuldssig. Die innerhalb

der Einmindungsbereiche (Sichtdreiecke) liegenden Grundsticksteile sind von Gegenstéanden,

baulichen Anlagen und Bewuchs iiber 70 cm Hbhe, bezogen auf die Fahrbahnoberflédche, standig
freizuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist gegebenenfalls abzutragen.Im GE- und GI-Gebiet sind
Einfriedungen langs der o6ffentlichen Stralen in den nicht iUberbaubaren

Fldchen zulassig, wenn sie mindestens 1,50 m von der Fahrbahnkante abgeriickt sind.

Die HOhe der Einfriedung darf 2,50 m nicht libersteigen, die Einfriedung selbst ist auf der Seite zur
O0ffentlichen StraRle hin zu begriinen. Die Begriinungen entlang der o0ffentlichen StraBen sind in Form
von Geholzpflanzungen mit Pflanzen der Artenlisten E und H vorzunehmen. Pflanzdichte: 1 Pflanze

pro Ifd. m oder 0,44 Pflanzen je m?.

5. Verkehrsflachen

5.1 Offentliche Verkehrsfldchen

Die im Plan eingetragenen Offentlichen Verkehrsflachen werden in ihren Unterteilungen erst in
Ausbauplanen verbindlich festgelegt. Der Anschluss O0ffentlicher Verkehrsflachen an die B 101 wird
mit dem Bbg. StraBenbauamt abgestimmt.

Der genaue Standort der im Plangebiet gem. § 9 (1), Nr. 25a entlang der offentlichen
Verkehrsfldchen zu pflanzenden Baume wird in der StraRenausbauplanung nach Riicksprache und
Abstimmung mit den Versorgungstragern unter Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrten
festgesetzt. Zur Anpflanzung sind hochstammige Baume der Artenliste A zu verwenden. Die
Stammhohe der StraBenbdume muss dem erforderlichen Lichtraumprofil entsprechen. Es ist eine
Baumscheibe von mindestens 4 m? vorzusehen.

Bestehende B&ume sind nach Méglichkeit in das StraBenbegleitgriin zu integrieren.

Entlang der B 101 wird zwischen dem Schieferling und dem Dammchenweg die Ausbildung
zusadtzlicher, Uber den Bestand hinausgehender Ein- und Ausfahrten untersagt.

5.2 Geh-. Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Soweit im Bebauungsplan Fl&dchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet werden, dienen
diese als Leitungsrecht zur Sicherung der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Die mit
dem Leitungsrecht Beglnstigten sind alle O0ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager fir Wasser, Gas,
Strom und Telekommunikation. Mit Ausnahme der Belastungsfldche im Teilgebiet TG 18
(Bebauungsplanteilbereiche A und B) werden Fahr- und Gehrechte nicht festgesetzt. Innerhalb des
Teilgebietes TG 18 wird ein der Allgemeinheit dienendes Gehrecht festgesetzt. Das Fahrrecht wird
hier auf Fahrrader eingeschrankt.

6. Regenwasser / Schmutzwasser (§ 45 BbgBO i. V. M. § 54 (4) Bbg. WG)

Zur Minimierung der in den im Plangebiet festgesetzten Regenriickhaltebecken zurtickzuhaltenden
Regenwassermengen, des Flachenverbrauchs fiir die Riickhaltebecken selbst sowie zur Sicherung

der Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan fest, dass

das auf 30 % der privaten, versiegelten Grundsticksflichen anfallende Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken zu versickern ist. Das dariber hinaus anfallende nicht schadlich verunreinigte
Oberflachenwasser ist Uber eine Regenwasserkanalisation den Regenriickhaltebecken zuzuleiten,

iber die es zeitverzdgert der nachsten Vorflut zugefihrt wird.

Schadlich verunreinigtes Oberfldchenwasser und Schmutzwasser sind iber eine Schmutz-
wasserkanalisation zur Kladranlage abzuleiten.

Die Unterlagen fiir die Versickerungsanlagen sind mit Bauantrag einzureichen. Ihre Errichtung und
Funktionsfahigkeit ist nachzuweisen. Die Versickerungsanlagen konnen entweder gleich zu Beginn
der MaBnahmen auf ihre maximal erforderliche GroBe ausgebaut bzw. missen parallel zur baulichen
Erweiterung nachgeriistet werden. Flir bestehende Betriebe/Fldchenversiegelungen sind innerhalb
angemessener Frist Versickerungsanlagen nachzuriisten. Die Fristen sind mit der Stadt Luckenwalde
abzustimmen. Die Anlagen werden durch die Stadt Luckenwalde iberprift.

lll Grinordnerische Festsetzungen

1. Fladchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

1.1 Wasser- und Grunzone

Bei den auch zur Versickerung bzw. Rickhaltung des Niederschlagswassers vorgesehenen Flachen
ist, neben dem bendtigten Retentionsvolumen fliir die geplante Regenwassereinleitung, auf
ausreichend breite Uferbereiche sowie eine naturnahe Ufergestaltung mit kleinrdumigem Wechsel
unterschiedlicher Strukturen (Gehdlze. Weidengebiische. Hochstaudensd&ume und Rohrichte,

Sdume) zu achten. Fir die Gehdlzpflanzungen sind standortheimische Arten der Artenliste G
anzupflanzen. Die Mindestpflanzdichte muss 0,25 Pflanzen Jje m? betragen.

1.2 Abschirmflachen zur Binnendiine

Im Randbereich der zu bebauenden Grundstiicke im Siiden des Plangebiets sind standortgerechte
Schutzpflanzungen mit Pflanzen der Artenlisten A, D - F vorzunehmen. Die Pflanztiefe mit einer
Mindestpflanzdichte von 0,25 Pflanze je m? muss mindestens 3,00 m betragen. Die privaten
Grundsticksflachen zwischen dem Diinenfull und der festgesetzten hinteren Baugrenze sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.3 Dammchengraben

Die Vegetationsstrukturen entlang des vorhandenen, offenen Abschnitts des Dammchengrabens im
Osten des Plangebiets (Teilbereich B zwischen TG 22/23 und TG 28) ist in ihrer derzeitigen
Auspragung zu erhalten. Zwischen dem ausgewiesenen FuBweg und der siidlichen Nutzungsgrenze

ist ein feuchtes Laubgebiisch durch die Anpflanzung von Gehdlzen der Artenliste G zu entwickeln.
Die Mindestpflanzdichte muss 0,25 Pflanzen je m? betragen.

1.4 Flache zwischen IndustriestraBe und Bahnanlage (Teilbereich C)

Die Flache ist mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern der Artenliste A, D - F zu
bepflanzen. Sie zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Mindestpflanzdichte muss 0,25 Pflanzen
je m? betragen.

2. Waldflé&chen (§ 9 (1). Nr. 18b BauGB)

Die im Siden des Plangebiets bestehende Waldfldche, die auf einer Binnendiine stockt, wird

durch Ausweisung gemaBl § 9 (1) Nr. 18 b BauGB in ihrem Bestand gesichert. Die Fl&che ist auf
Dauer zu erhalten.

Die Binnendiine unterliegt dem Schutz des § 32 BbgNatSchG. Durch Ausweisung gem. § 9 (1) Nr.

18b BauGB wird sie in ihrem Bestand geschiitzt. Ein weiterer Eingriff durch Abgrabungen ist nicht
gestattet.

3. Nicht iberbaute Fl&dchen der bebauten Grundstiicke (§ 9 (1). Nr. 10 BauGB u. § 9(1)BbgBO)
Die nicht idberbauten, nicht begriinten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, sofern sie nicht in
anderer Form genutzt werden sollen, zu bepflanzen bzw. gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Nichtheimische, von den Pflanzenlisten abweichende Pflanzenarten, dirfen mit einem
maximalen Anteil von 20 % verwendet werden.
Je 300 m? angefangener, nicht ilberbaubarer Grundstiicksfldche sind mindestens

8 Straucher (Pflanzliste E u. F)

2 Solitdar / Heister (Pflanzliste D) sowie

1 groBkroniger Baum (Pflanzliste A)

anzupflanzen.
Der gewachsene Boden ist bei den vorbereitenden MaBnahmen zu schonen.
Die gem. § 9 (1), Nr. 25b BauGB festgeschriebenen Einzelbdume und Baumgruppen/-reihen sind
auf Dauer zu erhalten.
Ausnahme:
mangelnde Standfestigkeit,
notwendige Verkehrs-, Gebdude- oder Betriebsfldchen fiir Aubenanlagen,

sonstige nachgewiesene, unzumutbare Betriebserschwernisse.

Die Fallung eines Baums ist erst nach Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde und
Nachweis einer Ersatzpflanzung zuldssig.

Zum Erhalt von Sukzessionsfldchen sind die begriinten, gemdB der Festsetzungen des
Bebauungsplans iUberbaubaren Grundstiicksfldchen, soweit sie nicht flir andere Zwecke genutzt
werden miissen, solange wie mdglich als Sukzessionsfldchen zu erhalten. Hierdurch kdnnen
Biotopfunktionen fliir entsprechende Tierarten und Pflanzengruppen tempordr erhalten bzw. fir
bereits {iberplante Bereiche tempordr tbernommen werden

4. Offentliche Grinfldche (§ 9 (1). Nr.15. BauGB)

Die 6ffentliche Grinfldche (Teilbereich D) als extensiv genutzte Mahwiese mit verndssten
Bereichen herzustellen. Als dauerhafte, extensive Unterhaltung wird eine zweimalige Mahd im

Jahr festgesetzt. Entlang der angrenzenden Bahnanlage sowie der Nutzungsibergang zum

Gewerbe- und Mischgebiet ist ein 5,0 m tiefer Abschirmstreifen anzulegen, der sich aus 1 Baum der
Artenliste A und 10 Strduchern der Artenliste G je 10 1fd. m zusammensetzt.

Die ausgewiesenen Grinflachen beidseitig des im Teilbereich A des Bebauungsplans zwischen
den Teilgebieten TG und TG festgesetzten FuB- und Radweges sind wegebegleitend intensiv mit
Geholzen abzupflanzen. Die zur Abpflanzung vorgesehenen Baume sind der Artenlist B zu
entnehmen. Zusatzlich sind 2 Str&ducher der Artenliste E je angefangene 10 1fd. m im Bereich
zwischen den Baumen zu pflanzen.

5. Oberflé&chenbefestigungen

Oberflédchenbefestigungen von oberirdischen, freien Stellplatzen und FuBwegen innerhalb des
Plangebiets sind in wasserdurchlassiger Pflasterung oder sonstiger wasserdurchlassiger
Ausfihrung, wie Rasengittersteinen, anzulegen.

6. extensive Dachbegriinung
Flachddcher von Verwaltungsgebduden sind, sofern eine Aufstockung durch ein weiteres
Geschoss nicht zulassig ist bzw. angestrebt, extensiv (Substratstadrke mind. 10 cm) zu begrinen.

7. Stellplatzbegriunung

Zur Versickerung des Oberflachenwassers ist bei Parkpldtzen mit mehr als 10 Stellplatzen

zwischen den Stellplatzreihen ein mindestens 1,5 m breiter Pflanzstreifen muldenférmig

anzulegen. In den Pflanzstreifen ist fir je finf Stellplatze ein hochstammiger Baum der Artenliste C
zu pflanzen.

8. zeitliche Bindung
Die grinordnerischen Festsetzungen sind nach Ausfihrung der jeweiligen BaumaBnahme,
spatestens jedoch im darauffolgenden Kalenderjahr, durchzufihren.

9. Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der nicht bebauten Grundstiicksfldchen sowie der
Fassadenbegriinung ist in einem Freifl&dchengestaltungsplan (Einreichung mit Bauantrag)
darzustellen.

10. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(Altlasten (S 9 (5). Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind an den im Plan markierten Stellen Altlasten vorhanden, von denen hinsichtlich
der gewerblichen Nutzung der Flachen keine akute Gefahrdung des Menschen ausgeht.

Bei BaumaRnahmen sind erhdéhte Entsorgungskosten von Bauaushub und abfallrechtliche

Bestimmungen in den ausgewiesenen Bereichen zu beriicksichtigen.

Die Einrichtung von sensiblen Nutzungen innerhalb des Gewerbegeldndes wird nicht

empfohlen.

Ein Austrag von Schadstoffen aus dem Industriegebiet lber das Grundwasser erfolgt zur

Zeit nur in geringen, nicht relevanten Mengen in Richtung Wohngebiet und ist deshalb

weiter zu kontrollieren.

- Aufgrund der wiederholt bestdtigten Grundwasserkontamination im Bereich der

Produktionshalle INA-Motorenelemente in einer GrdRenordnung,die den Prifwert der Brandenburger

Liste, Kategorie II,um fast das 32fache {iberschreitet, sowie aufgrund der Anforderungen an die
Bauleitplanung (vgl. Mustererlass "Beriicksichtigung von Flachen mit Altlasten bei der Bauleitplanung

und im Baugenehmigungsverfahren", Kennz. 15223/56 in Franzius et al., Handbuch der Altlastensanierung,

C.F. Muller Verlag Heidelberg, 2. Auflage, Dezember 1995) ist der LHKW-Kontaminationsherd zu beseitigen.

Ein Sanierungskonzept liegt der Unteren Abfallbehdrde bereits vor. Diese MaRnahme sollte nicht
hinausgezdgert werden, da sich der Schwerpunkt der Kontamination offensichtlich bereits in FlieBrichtung
fortbewegt hat und die Realisierung aufgrund veradnderter Ortlicher Gegebenheiten erschweren und verteuern
kann. Moglicherweise kdnnen die in der INA-Halle vorhandenen Sanierungspegel nicht mehr ausreichend
effektiv fir die SanierungsmaBname genutzt werden.

- Der Brunnen im Bereich des ehemaligen Kindergartens ist in Sommer auf LHKW- Verbindungen zu kontrollieren.
- Die sehr hohen Gehalte an MKW, die den oberen Priifwert der Brandenburger Liste von 1.000 mg/kg um teilweise
das 20fache iibersteigen und die fast 30 cm starke Olschicht auf dem Grundwasser im Bereich des nérdlichen
Teils des ehemaligen Walzlagerwerks, lassen eine Sanierung im Zuge von BaumaBnahme und der Rekonstruktion
der Mendelsohnhalle fiir notwendig erachten. Die Bauleitplanung muss nicht nur dem Vorsorgeprinzip Rechnung
tragen, sondern darf auch nicht erhebliche Altlastenzustande festschreiben. Da sich unter den versiegelten
Fldchen ein MKW-Abbau nur schwer vollzieht, sollte die Kontamination beseitigt werden, auch wenn das
Grundwasser im Plangebiet keine Priifwert {berschreitenden Gehalte an MKW aufweist.

Auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan gemachten Ausfiihrungen zum Altlastenteil wird hingewiesen.

Das entsprechende Gutachten der Fa. Dr. Lausch GmbH & Co. KG - Umwelt und Wirtschaft, Berlin, liegt dem
Bebauungsplan bei. Die Grundwasserbeschaffenheit, vor allem im Abstrom der Jjeweiligen Eintragszentren,
ist nach Absprache mit der Abfallwirtschaftsbehdrde regelmédRig zu kontrollieren.

IV Hinweise

1. Altlastensanierung und Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Sanierung der Altlastenverdachtsfldchen die Forderungen der
unteren Abfallwirtschaftsbehdérde maBgebend sind und dass eine Abstimmungspflicht bei der Sanierung des
kontaminierten Grundwasser nach § 21 (1) und (2) BbgWG mit der unteren Wasserbehodrde besteht.

Gemal Aussage des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenburg ist eine konkrete
Kampfmittelbelastung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02/91 "IndustriestraBe" nicht bekannt.
Eine gesonderte Munitionsfreigabebescheinigung ist daher nicht erforderlich. Sollten im Verlauf von
Bauvorhaben dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen.
Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern, der Fundort muss gesichert werden und das
zustandige Ordnungsamt ist umgehend zu informieren.

Die betroffenen Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ermittelten LCKW-Belastungen aufgrund ihrer Umweltrelevanz und ihrer
pesistenten Abbauprodukte durch Bodenluftabsaugung beseitigt werden sollten.

2. Dachbegriinung
Eine extensive Dachbegriinung von Werkhallen wird begrift, ist jedoch nicht zwingend.

3. Brunnen

Die Grundstiickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass die Brunnen auf den privaten Grundstiicken
verschlossen gehalten werden missen. Sofern eine Weiternutzung der Brunnen angestrebt wild. ist dieses
mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

4. Denkmalpflege (§ 19 u. § 20 BbgDSchG)

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,

HoIzpfédhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.3d.. entdeckt werden,
sind diese unverziiglich dem Bbg.Landesamt flir Denkmalpflege, dem Archdologischen Landesmuseum oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Die FundsteIle ist mind. 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Die entdeckten Funde sind
ablieferungspflichtig.

5. Eisenbahnanlagen

Die im Plangebiet vorhandenen Eisenbahnfl&chen dirfen in keiner Form durch BaumaBnahmen beeintrdchtigt
werden. Etwaige Ausnahmen sind zwischen den betroffenen Parteien zu kIdren.

Fir Begriinungen parallel zu Bahngleisen sind Mindestabstédnde, differenziert nach Gehdlzarten einzuhalten
Es wird auf die Bestimmungen der Deutschen Bahn DS 800 01, Anlage 10 verwiesen.

Artenlisten

Artenliste A:.
GroRkronige Baume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum

Carpinus betulus

Fagus

Fraxinus excelsior

sylvatica

Quercus petraea
Quercus robur

Tilia

cordata

Artenliste B:
StraRenbegleitende Baumpflanzungen (Hochstamm, 3xv., mit Drahtballierung, StU. 18 - 20 cm)

(Hochstamm, 3xv., mit Drahtballierung, StU.

Spitzahorn
Berg-Ahorn

Gemeine RoRkastanie
Hainbuche

Rotbuche

Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winter-Linde

(auch geeignete Sorten)

Quercus robur

Fraxinus excelsior

Acer platanoides
Sorbus aucuparia

Tilia

cordata

Artenliste C:

Baumpflanzungen

Stieleiche
Gemeine Esche
Spitzahorn
Eberesche
Winter-Linde

(Hochstamm, 3xv. mit Drahtballierung, StU. 16

im Bereich von Stellplétzen

Quercus robur
Acer campestre
Acer platanoides
Sorbus aucuparia

Artenliste D:

Gehdlze

Acer campestre

Prunus avium
Corylus avellana

Malus

sylvestris

Prunus padus
Prunus domestica

Salix

caprea

Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Artenliste E:
Geholze (Strauch,

Berberis vulgaris

Comus

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

sanguinea

Euonymuseuropaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare

Lonicera xyJosteum

Prunus spinosa
Rosa canina
Vibumum opulus

Artenliste F:
Geholze (Strauch,

Ribes
Ribes

rubrum
uva-crispa

assp.uva-crispa
Rosa tomentosa

Rubus

Rubus fructicosus agg.

Rubus

Sarothamnus scoparius

caesius

idaeus

Artenliste G:

Baume

(Hochstamm,

Straucher (2 xv.,

Pyrus

communis

Sorbus aucuparia

ATlnus
Salix

glutinosa
alba

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Quercus robur
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Frangula alnus

Rubus
Rubus
Ribes
Salix
Salix
Salix
Salix
Salix
Salix

fructicosus
idaeus
rubrum
aurita
cinerea
fragilis
repens
viminalis
caprea

Artenliste H:

Geholze fiir Einfriedungen (Solitdr/Heister, 3xv., mit Ballen,
2xv., Hohe 60 -100 cm)

bzw.

Strauch,

Acer campestre
Carpinus betulus

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare
Rosa rugosa

Symphiocarpus albus

Artenliste I:

Kletterpflanzen

Waldrebe

Hopfen
Immergriines GeiBblatt

Wilder Wein
Jungfernrebe

Stieleiche
Feldahorn
Spitzahorn
Eberesche

Feldahorn
Vogelkirsche
Gewdhnliche Hasel
Wild-Apfel
Traubenkirsche
Pflaume

Salweide

Stieleiche

Eberesche

Schwedische Mehlbeere

2xv., Hohe 60 -100 cm), mittl. HOhe < 5 m

Berberitze

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeiBdom
Eingriffliger Weildom
EuropédischesPfaffenhiitche
Gemeiner Faulbaum
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Gemeiner Schneeball

2xv., Hohe 60 -100 an) mittl. HOhe< 5 m
Rote Johannisbeere

Stachelbeere
Filz-Rose
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Besenginster

16 -18 cm)

- 18 cm)

(Solitar/Heister, 3xv., mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm), mittl.

3 xv., mit Drahtballierung, StU. 16 - 18 cm) und
Hohe 60- 100 cm) fir feuchte-frische Bereiche

Wildbirne
Eberesche
Schwarzerle
Silber-Weide
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine Esche
Stieleiche
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Gemeine Hasel
Faulbaum
agg. Brombeere
Himbeere
Rote Johannisbeere
Ohrweide
Graue Weide
Bruchweide
Kriechweide
Korbweide
Salweide

Feldahorn

Hainbuche
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gemeiner Liguster
Kartoffel-Rose

Gemeine Schneebeere

(mit Topfballen, Hohe 60 -100 cm)

Clematis-Sorten

Humulus lupulus

Lonicera henryi

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus gquinquefolia ver.

Hohe 150

Engelmanii

Hohe > 5 m

- 200 cm
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