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Festsetzungen

1. Art der bsulichen Nutzung

1.1. Sonstiges Sondergebiet nach §11 BauNVD

1.2. Art der Nutzung als Einkaufszentrum

Damit sind auch weitere fir ein Einkaufszentrum typische Nutzungen,  wie
gastronomische Einrichtungen und Handwerksbetriebe, die nicht dem Einzelhandel

zuzuordnen sind, zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1, Fir das sonstige Sondergebiet wird eine GRZ von 0,6, eine Geschofizahl von
1-2 \Vollgeschosse sowie eine maximale Traufhohe ven 9,0m oder eine maximale
Oberkante von 11,0m festgesetzt.

2.2. Stellfliachen und deren Zufahrten dirfen diesen Wert um 50 v. H. bis maximal
1,8 iiberschreiten (§15 (4) BaulVl).

2.3. Fiur das Flurstick 65/1, welches als privates Wohngrundstick genutzt wird,
gilt der Bestandsschutz fur diese Nutzung.

Siehe dazu Punkt 5.2, .

Bei Nutzungsadnderung des Flurstickes 65/1 treten die Bedingungen des Sonstigen
Sondergebietes in Kraft.

3. Bauweise
3.1. Flir den Markt und die Hausgruppe Neue ParkstraBe wird eine geschlossene
Bebauvung festgesetzt, Gliederung der Fassaden und Dachfldchen in Anpassung an

tUmoebungsbebauung.

3.2. Weitere Gebdude sind in offener Bauweise auszufilhren,

4, Grinflachen

4.1. Alle nicht Uberbauten bzw. nicht zu Verkehrszwecken genutzten Flachen sind
zu bepflanzen bzw. zu begrinmen und gédrtnerisch zu unterhalten. Fir eine Begrinung
wird eine Fléche von 20 v. H. der Grundsticksfléche festgesetzt. Die Bepflanzung
erfolgt gemaB Planzeichnung (A).

4,2. Avuf den Parkpldtzen werden aller 10 Stelifldchen eine Pflanzinsel mit Baum
ausgewiesen.

4.3, Bereiche mit besonderen Belastungen an Flurstlcksgrenzen zu Flursticken
65/1, 70, 72 und 73 werden mit begrinten Schallschutzzdunen versehen.

B, Immissionsschutz

5.1, Die Einhaltung der Forderungen der TA-Larm sind im Rahmen  der
Genehmigungsplanung flr die Objekte nachzuweisen. Fir das Flurstick 65/1 gilt das
Verkehrsgutachten vom ...

5.2, Seitens Flurstick B5/2 warden besondere Begrinungs- und
Schallschutzmafinahmen ausgefihrt, die fir das Grundstuck 65/1 die Bedingungen
erfilllen, welche an ein Allgemeines Wohngebiet gestellt werden.

6. Lischwasserversorgung

6.1. Die Laschwasserversorgung fir das Bebauungsplangebiet (ein Léschbereich)
erfolgt Uber das Gffentliche Netz mit zwischengeschalteten Lidschwasserbehalter im
Bebauungsplangebiet (Nebensnlage nach §14 (2} BauNVD}.

6.2. Als OGrundlage fiir die HBemessung wird der Brandfall des Gebaudes mit dem
hichsten Loschwasserbedarf angesetzt.

7. Egssadangﬂstaltungfﬂachfurmen

7.1. Besondere Farbgebungen sind nur zur Gliederung der Fassade zulassig,
7.2. Fur die Gebdude wird auf eine horizontale Gliederung orientiert.

7.3. Fir grofifldchige 0Objekte wird Flachdach mit partiellen Steildach und
angedeutetan Mansardenbereichen festgesetat,

7.4. Hausgruppen sind 1in Anpassung an dle Umgebungsbebavung mit partiell
gegliederten Steild8chern zu versehen.

8. MULl- und Abfallbeseitigung

8.1, Die MO1l1- und Abfallbeseitigung ist fur alle Qbjekte gemeinsam zu
arganisieren.

8.2. Platze fir Mull- und Werkstoffcontainer sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung nachzuweisen.

B, Archdologische Funde

Archaologische Funde (auffdllige Bedenverfarbungen, Gefdlscherben, Knochen,
Gerdte aus Stein und Metall, Munzen, bearbeitete Hdlzer, Steinsetzungen aller Art
- auch Fundamente, Keller, Brunnen u. a.) sind sofort dem Museum fUr Ur- und
Frilhgeschichte, Schlol Babelsberg in 0 - 1502 Potsdam-Babelsberg zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstéirungen zu sichern. Disser Passus
ist schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren zu bermitteln und muB an den
Baustellen vorliegen, Diese Passagen erscheinen  verbal in allen
Planungsunterlagen.

10. Stellplatz- und Verkehrsflachen

10.1. Die Stellplatzflachen und die Zufahrt von der Elsthaler.Strafle sind mit
einer objektbezogenen Straflenbeleuchtung zu wversehan.

10.2. Die Belsuchtung der Anlieferstrafien sowie Rundumbeleuchtung der Objekte
erfolgt objekthezogen.

10.3. Die Stellplatzfléchen werden wasserdurchlassig ausgefuhrt.

11. Ver- und Entsargungsleitungen

11.1. Der TrinkwasseranschluB erfolgt an das vorhandene Gffentliche Netz.
11.2. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die 6ffentliche Kanalisation.

11.3. Die elektrische Versorgung erfolgt uber sine im Bebauungsplangebief,
vorgesehene Trafostation.

11.4. Die Ffernmaldetechnische Versorgung erfolgt durch Ausbau des Nelzes ab
Trasse Jénickendorfer 5tr.

11.5. Die Beheizung der Gehdude erfolgrt Gber Eigenhuizung suf Erdgasbasis.

Verfahrens-
vermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der GemeAind:vertretung vom
A7 A L
"Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln vom 7. bis zum « . /durch Abdruck in derdeo
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i

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemil) § 246 a
Abs. 1 Sa MNr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs/1 Satz 1| BauGRB ist am™f7itlurch-
gefithrt worden./Auf Beschlull der Gemeindevertretung vom -7 ist nach § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB von der [rithzeitigen Blirgerbeteiligung abgesehen worden,
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5. Die Gemeindevertretung hat anw:’f!ﬂdr_-n Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
grundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und

dem Text (Teil B). sowie der Begriindung haben in der Zeit vomd@<{¥bis zum # 395

wihrend folgender Zeiten (Tage. Stunden! nach § 3 Abs. 2 BauGB #ffentlich
ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur
Niaderschrift vorgebracht werden kénnen. am#?8in £27 Zeitung oder amtliches
Verkiindungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ...

big zum . Aushang — onsioblich bekanntgemachi worden.
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9.7) Der Entwurf des Bebauungsplarns ist nach der gifentlichen Auslegung (Ziff. o)
geindert warden, ’

Daher haben die Entwl.irfé des ﬁebauung’splnnsﬁehmd aus der Planzeichnung

(Teil &) und dem Text (Ted B); sawie die Begrindung in der Zeit vom ... bis
zum ... wihrend folgender Zeiten (Tage. Stunden) erneut dffentlich ausgelegen.
{Dabej ist bestimmt worden, daf} Bedenken und Anregungen nur zu den gednder-
ten und erginzten Teilen vorgebracht werden konnten,) Die otfentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dal} Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schrittlich oder zur Niederschnft geltend gemacht
werden kdnnen, am ... in ... (Zeitunyg oder amtliches Verkiindungsblatt) — bei
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ... bis zum ... durch Aus-
hang — ortsitblich bekanntgemacht worden

oder:

Daher wurde eine eingeschrinkte Beoniligung nach §3 Abs. 3 5atz 2 i, V. m.
§ 13 Abs, 1 Satz 2 BauGB durchgefiilrt

(e, Davem, Siepelabdrudk) {Undmrschrdt !
Der Biirgermeinter’ Cberbiirgermeister i
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Flanzechnung (Tefl Al und dem Text
{Teil B), wurde am®#von der Gememndevertretung als Satzung beschlossen. Die
ndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul} der Gemeindevertretung
vitygebilligt.
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11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwal-
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzuyigsindernden Beschlull der
Gemeindevertretung vom.« erfiillt. die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom «7-Ax e brestiitipgt.
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13 Thetebauungsplansatzung, bestehend aus der Mangzeic wnung (Teil A) und dem
Text (Teil 3), wird hiermit ausgefertist. '
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14. Dhe Erteilung der E]ﬂnﬂhmigung des Bebanungsplans sowin die Stelle, bei der der
fan auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermann singeselien werden
kann und aber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist. sind amA8t3n LAY (Zeitunmy

i

nider amtliches Verkandungsbiatt) bel Bekanntmachung durch Aushang: in
dier Zeit vom = his rum 7 durch Aushaneg —) artsiblich bekannigemacht wor-
den. o der Bekanntmachung (st anl die Geltendmachung der Verlstzing v
Verfahrons- and Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie aul
die Rechtslolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) und weiter aul Falligkeit und Erldschen
vaon Entschidigunesanspritchen (55 44, 246 a2 Abs. LSagz 1 Ne. 9 BauCGB) hinge
wiesen worden. Dhe Satzung st arrr S Korakt j:i*_f:{r'fl‘l}\
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Stadt Luckenwalde

Stadtteil-Zentrum Elsthal , Flur 19
Gemarkung Luckenwalde

Bebauungsplan mit integriertem Griinplan
"Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
Elsthal”
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