Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBL. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.1994 sowie nach § 9 Abs. &4, BauGB, in Verbindung mit § 89, Abs.
1 und 8 des Geseftzes Uber die Brandenburgische Bauordnung vom
01.06.1994 (BVBL. Bbg. I, Nr. 12, S. 126) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung vom und mit Geneh-
migung der héheren Verwal tfungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan ”"Nuthe-Fl ieB” erlassen, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) sowie den Festsetzungen des Grin-
ordnungspl anes (GOP).

Der Gel tungsbereich des beschlossenen Bebauungsplan verladuft

Im Norden:

Beginnend im Schnittpunkt der westlichen und ndordlichen Grenzen des
Flursticks 323/2 der Flur 4. Entlang der noérdl ichen Grenzen der Flur-
sticke 323/2, 322/2 und 316/L4 in ostlicher Richtung bis zu dem gedach-
ten Schnittpunkt, den die Verlangerung der Ostgrenze des Flursticks
206/3 mit der Nordgrenze der Flursticks 316/4 bildet. Von diesem
Schnittpunkt aus in ndérdl icher Richtung zum Schnittpunkt der sidl ichen
und ¢6stlichen Grenzen des Flurstickes 206/3.

Weiter enftlang der Ostgrenze des Flurstickes 206/2 in norddstl icher
Richtung bis zur Nordgrenze des Flurstlcks 206/2. Weiter in &stlicher
Richtung entlang der Nordgrenzen der Flursticke 206/1, 306/2, 311/2,
311/1, 310, 309 und 308/3 bis zu dem gedachten Schnittpunkt, den die
Verl dngerung der Ostgrenze des Flursticks 150 der Flur 1 mit der Nord-
grenze des Flursticks 308/3 der Flur & bildet.

Weiter in der Flur 1 in nordlicher Richtung zum Schnittpunkt zwischen
Stid- und Ostgrenzen des Flursticks 150, enftflang der Nordgrenze der Flur-
stlcke 27 und 122, wobei das Flurstick 50 gequert wird, bis zu dem ge-
dachten Schnittpunkt, den die Verldngerung der Ostgrenze des Flursticks
124 mit der Nordgrenze des Flursticks 122 bildet.

Im Osten:

Ausgehend von dem Schnitftpunkt weiter in siddstlicher Richtung auf den
Schnittpunkt zwischen der Nord- und Ostgrenze des Flursticks 124 tref-
fend, weiter entlang der ostlichen Grenze des Flurstickes 124 bis zur
Nordgrenze des Flursticks 126/1.

Weiter entlang der Nordgrenze des Flurstlicks 126/1 sowie weiter in sitd-
licher Richtung entlang der Ostgrenzen der Flursticke 126/1 und 126/2.
Weiter bis zum Schnittpunkt dieser Ostgrenzen mit der nordwestl ichen
Grenze der ParkstraBe (Flur 2, Flurstick 78). Weifter entlang der Ost-
grenze der ParkstraBe bis auf Héhe des Schnittes der Verldangerung der
Stidgrenze des Flursticks 159 der Flur 1 mit der Ostgrenze der Park-
straBe. Von hier in stGdwestlicher Richtung zum Schnittpunkt der Nord-
und Ostgrenze des Flursticks 159, weiter in nordwestl icher Richtung
entlang der Nordgrenze des Flursticks 159.

Weiter in sldwestlicher Richtung enftflang der Westgrenzen der Flurstik-
ke 159, 158/2 und 158/1.

Vom Schnittpunkt der West- und Sidgrenze des Flursticks 158/1 zum
Schnittpunkt der Nord- und Westgrenze des Flursticks 115, weiter in
stddéstl icher Richtung enftlang der Ostgrenzen der Flursticke 115 und
116. Weiter in sidwestlicher Richtung entlang der Nordwestgrenzen der
Flursticke 117 und 114 und entlang der Westgrenzen der Flursticke 11&4
und 113 in sddéstlicher Richtung.

Im Stden:

Vom Schnittpunkt der Sid- und Westgrenze des Flursticks 113 zum
Schnittpunkt der Sid- und Ostgrenze des Flursticks 206.

Von diesem Schnittpunkt in sidwestl icher Richtung entlang der Sid-
grenzen der Flursticke 206, 205, 200 und 201. Weiter in sidlicher Rich-
tfung entlang der Westgrenzen der Flursticke 199 und 193 bis zu dem ge-
dachten Schnittpunkt, den die Verldngerung der Sidgrenze des Flursticks
180 mit der Westgrenze des Flursticks 193 bildet. Weiter in westlicher
Richtung entlang der Sidgrenze des Flurstlcks 180 der Flur 19.

In Verldngerung dieser Stdgrenze wird die ®"Nuthe” gequert und triffft
auf den Schnittpunkt der Nord- und Ostgrenze des Flursticks 326/3 der
Flur 4. Von hier in stdlicher Richtung entlang der Ostgrenzen der Flur-
stlicke 326/3, 327, 328 und 330.

Im Westen:

Weiter in westlicher Richtung entlang der Sidgrenzen der Flurstlcke 330,
331, 329/7 und 332 bis zu dem Punkt, der im rechten Winkel zum Schnitt-
punkt der SlUdwest- und Ostgrenze des Flurstlicks 324/29 liegt. Dieser
Punkt sowie der Schnitftpunkt werden in westlicher Richtung miteinander
verbunden. Weiter entlang der Westgrenzen der Flursticke 329/7, 329/6,
329/5, 329/1 und 321/5 in nordlicher Richtung. Weiter enftlang der Nord-
westgrenzen der Flursticke 323/1 und 323/3 in westlicher Richtung bis
zum Anschl uBpunkt.

Der Satzung sind eine Begrindung sowie ein Ubersichtsplan im MaBstab
1 : 10.000 beigeflgt.

Teil A - Planzeichnung

MaBstab 1 : 1.000
mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkl darung

Text - Teil B

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. I, S. 132).

l. Planungsrechtl iche Festsetzungen
1.0 Nicht Uberbaubare Grundsticksfldachen (§ 23, BauNV0O)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhal tenden Grundstlcksfl da-
chen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14,
BauNV0O, unzuldssig. Dies gilt auch fir Stell- und Parkplatze.

Innerhalb des Flursticks 164 der Flur 19 wird die Errichftfung von
Nebenanl agen im Sinne des § 14 (1), BauNVO, mit Ausnahme von
Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung, aufBerhalb der
zur Bebauung ausgewiesenen Fldchen allgemein zugelassen.

Die allgemeinen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit baul icher
oder sonstiger Anlagen gem. § 15, BauNVO, sind zu beachten.

2.0 Art und MaB der baul ichen Nutzung

Tankstellen gemaB § 7 (2), Nr. 5, BauNVO sind auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind auch zugel assen
Wohnungen, die nicht unter § 7 (2), Nr. 6 und 7 BauNVO
fallen.

In den Kerngebietsteilgebieten TG2, TG3, TG5, TG 16 und TG 17
sind nach § 9 (3), BauGB, und § 7 (L4), Nr. 2, BauNVO,
mindestens 15 % der aufgefihrten GeschoBfldchen als Wohnraum-
fldache zu verwenden.

In den Ubrigen Kerngebieten ohne zusatzliche Kennzeichnung als
Parkhaus sowie ohne die MK-Teilgebiete TG 11, TG 12 und TG 15
sind nach § 9 (3), BauGB und § 7 (4), Nr. 2, BauNVO, minde-
stens 30 % der aufgefihrten GeschoBfldchen als Wohnraumfldche
zu nutzen.

Vergnligungsstatten im Sinne des § 7 (2), Satz 2, BauNVO, sind

nur innerhalb der Kerngebiets-Teilgebiete TG 5 und TG 10 zuldssig.
Im Teilgebiet TG 5 ist eine Spielhalle zuldssig.

In der als Parkhaus ausgewiesenen MK-Teilfldche TG 10 sind eine
kul turellen Zwecken dienende Einrichtung sowie ein Einzel handel s-
betrieb im Sinne des § 7 (2), Satz 2, BauNVO, gestatftet.

In den Ubrigen MK-Teilgebieten sowie im MI|I-Teilgebiet sind Ver-
gnigungsstdtten auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2.1 MaB der baul ichen Nufzung

Die festgesetzten GeschoBfldchen- und Grundfldchenzahlen sind
Hochstwerte. Eine Uberschreitung dieser Héchstwerte gem. § 19,
(4), Satz 1 und 2, BauNVO, ist unter Anwendung des § 19, (&),
Satz 3 nicht zuldssig.

2.1.1 MaBe

Das MafB der baul ichen Nutzung wird zum einen bestimmt durch die
im Plan dargestellten Baugrenzen und zum anderen neben Grundfl d-
chen- und GeschoBzahlen durch eine Festsetzung der maximalen
Traufhdhen, bei Flachddchern der Oberkante Flachdach. Soweift
Satteldacher zuldssig sind, sind oberhalb der festgesetzten
Traufhohen Drempel ausgeschlossen. Die Zahl der Vollgeschosse
ist als Hochstwert festgesetzt. Die im Bebauungsplan festgeseftz-
ten HOohen fir Oberkante FlachdachgeschoB bzw. fir die Traufhéhen
sind von der Miftfte des Gebdudes ab Oberkante StraBe zu messen.
Hierbei gilt die in der Planzeichnung eingefragene StrafBen-

hohe als Festlegung. In dem als Anlage beigefligten StrafBenplan
sind durch Vermessung StraBenhdhenpunkte festgelegt worden.
Zwischen den einzelnen Hohenpunkten kann die Hdhe des jeweil igen
Bezugspunktes ausgemittelt werden.

Die Teilgebiete TG 11, TG 12 und TG 15 beschreiben zusammen ein
einzelnes, anrechenbares Baugrundstick. Die flr diese Teilgebiete
festgelegte Grundfldchenzahl von GRZ = 0,5 ist somit auf das die
Teilgebiete TG 11, TG 12 und TG 15 umfassende Baugrundstick

zu beziehen.

Die im nordl ichen Bereich des MK-Teilgebietes TG 12 durch die
Festsetzung einer Baugrenze zul &dssige Uberbauung der Nuthe wird
wie folgt festgeschrieben:

Eine baul iche Uberstellung der Nuthe ist nur in Hohe des 1.
Obergeschosses gestattet. Die baul iche Hohe dieser Uberbauung
darf eine Hohe von 8,0 m nicht Uberschreiten. Die Nuthe darf
nur bis zu einer Breite von maximal 2,0 m, gemessen vom Bo-
schungsfuB des westlichen Nuthe-Ufers, durch einen Baukdrper
iberstellt werden.

2.1.2 Héhe

3.0

2.0

7.0

7.2

7.3

Die Festsetzung Uber die Hohe der baul ichen Anlagen befrifft
nicht Schornsteine, Fahrstiihle, Uberziige sowie Exhaustoren.

Verbindungsbauwerke

Innerhalb der mit TG 21 bezeichneten Baufenster ist die Errich-
tfung von Verbindungsbauwerken zwischen den o6stlich und westlich
der Nuthe ausgewiesenen Baufenstern der Teilgebiete TG 11 und
TG 12 zuldssig.

Das Mafl der baul ichen Nutzung innerhalb der Teilgebiete TG 21
darf die Hohe eines Vollgeschosses, maximal aber 4,0 m, nicht
iberschreiten. Die Verbindungsbauwerke sind nur auf HOhe des
1. Obergeschosses der zu verbindenden Baukorper zuldssig.

Werbeanl agen

Werbeanl agen sind nur an der Stelle der Leistung zuldssig. Son-
stige Werbeanlagen, auch in Form von Werbemasten, sind unzul @s-

sig.

Die GrdéBe der Werbeanlagen selbst richtet sich nach der Fassa-
denfldche ldngs der 6ffentl ichen Verkehrsfldche. Auf je 100 gm
Fassadenfldche Ldngs der 6ffentl ichen Verkehrsfldche sind maxi-
mal & % als Werbefldche zuldssig.

Zuwegung Parkhaus

Die Zu- und Abfahrt zu dem innerhalb der Kerngebietsteilgebiete
TG 9, TG 10 und TG 22 vorgesehenen Parkhaus hat Uber die Verbin-
dungsstraBe "Kleiner Haag®” zu erfolgen.

Gestalterische Festsetzungen
Dachneigung

Fir das Kerngebiet zwischen ”"Nuthe”, ”Rudol f-Breiftscheid-StraBe?,
?Zinnaer StrafBe” und neuer Planstrafe sind ab dem 3. Geschof3 ge-
neigte Sattel- bzw. Walmddcher vorgesehen. Ein- bzw. zweigeschos-
sige Bauteile sind mit Fachddchern zu versehen, die als Terras-
sen nutzbar sind. Im Kerngebietsbereich zwischen ”"Kleiner Haag?”,
"ParkstraBe” und neuer PlanstraBe sind fir den Bereich des Park-
hauses Flachddcher festgesetzt, deren Bristungen flir das oberste
Geschofl durch vorgesetzte Dacher zu verkleiden sind. Fir die ibri-
ge Bebauung bis zur Ecke ”"ParkstraBe”/”Rudol f-Breitscheid-Strafle”
sind auf dem (zurickgesetzten) L. Geschof3 geneigte Sattelddcher
vorgesehen. Fir das Eckgebdude "Parkstrafle”/Fuflgdangerzone/”Nuthe?”
ist fir den Eckbereich eine Satteldach-/Wal mdachlésung zul dssig.

Innerhalb der Teilgebiete TG 11, TG 12 und TG 15 sind neben Flach-
dachern und Pul tddachern auch Satftelddcher zuldssig.

Die in allen Kerngebiets-Teilbereichen festgelegten Geschossig-
keiten, Traufhdéhen- bzw. Dachhdhenfestsetzungen sind maximale
Festsetzungen.

Fassaden

Fir die zur Parkhausbebauung vorgesehenen Kerngebiefsteilgebiete
TG 9, TG 10 und TG 22 wird unter Anwendung des § 55, Abs. 1,

Nr. 3, Bbg. BO, festgelegt, dafl Fassadendoffnungen auf der dem
Flurstick 164, Flur 19, zugewandften Seite nicht zuldssig sind.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind alle
6ffnungsl osen Fassadenfldachen groBer als 5 Lfd. m Fassadenldngen
mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrlnen.

Von dieser Bestimmung ausgenommen sind Bauteile, die der Bel ich-
tung und Belidftung dienen.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der geneigten Sattelddcher haben in rotfer
bis rotbrauner Dacheindeckung durch Tonziegel zu erfolgen. Inner-
halb der Teilgebiets TG 11, TG 12 und TG 15 bzw. bei den zulds-
sigen Sonderdachformen sind auch metall ische Dachausbildungen zu-
l3dssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen langs der 6ffentl ichen Verkehrsflachen sind, so-
weit es dieser Bebauungsplan Uberhaupt vorsieht und zuldBt, nur
als Hecken (Artenl iste D, gegebenenfalls mit Spanndraht) bis zu
einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig. Die Bereiche ldngs der
Nuthe dirfen nicht eingefriedigt werden.

Artenl iste D :

Feldahorn

Hainbuche
Zweigriffl iger WeiBdorn
Eingriffl iger WeifBBdorn
Gemeiner Liguster
Kartoffelrose

Gemeine Schneebeere

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -
Lugustrum vul gare -
Rosa rugosa -
Symphoriyrpos al bus -

Soweit im Bebauungsplan Sichtdreiecke eingetragen sind, missen
die innerhalb dieses Bereiches |l iegenden Grundstlcksteile von
Gegenstanden jegl icher Art, baul ichen Anlagen, Bewuchs iber 70
cm Héhe, bezogen auf die Fahrbahnoberfl dche, stdndig freigehalt-
en werden. Soweit sichtbehinderndes Gel dande vorhanden ist, isft
dieses gegebenenfalls abzutragen.

Oberfl dchenbefestigungen

Oberfl dachenbefestigungen von nicht Uberdachten Stellplatzen,
Haus- und Garagenzuwegungen, Pldtze und Feuerwehrzufahrten in-
nerhalb des Plangebietes sind in wasserdurchldssiger Pflaste-
rung oder sonstiger wasserdurchldssiger Ausflhrung, wie Rasen-
gittersteinen, anzulegen.

Behandlung von Oberfl dchenwasser

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist még-
lichst weitgehend auf dem Baugrundstick zu versickern, bzw.,
wenn die anfallenden Wassermengen es erforderl ich machen, der
Regenwasser-Kanal isation zuzufihren.

Verkehrsfl dchen
Uffentl iche Verkehrsfl dchen

Die Begrinung und Bepflanzung der Verkehrsfldchen wird in den
StraBenausbaupldnen verbindl ich geregel t.

In der StraBe "Kleiner Haag” im Bereich zwischen der Planstrafe
und der ParkstrafBe sind insgesamt 20 KFZ-Stellpldtze auszuweisen.

Die vorgesehenen FuB- und Radwege L 3angs der ”"Nuthe” sowie im
stdl ichen Bereich der Teilgebiete TG 11 und TG 15 sind in was-
serdurchldssiger Pflasterung oder in sonstiger wasserdurchlas-
siger Ausfihrung anzul egen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1), Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die Ausweisung der mit Geh- und Leitungsrechten belasteten Fldchen
in den Teilgebieten TG 5, TG 16 und TG 17 erfolgt zugunsten der
Gebietskdrperschaft ”Stadt Luckenwal de?®.

Das in den Teilgebieten TG 11, TG 12 und TG 15 ausgewiesene Geh-,
Fahr- und Leiftungsrecht wird wie folgt festgesetzt

- Es wird ein der Allgemeinheit dienendes Gehrecht eingerdumt.

- Das Fahrrecht wird auf Fahrrdder sowie Fahrzeuge zur Pflege des
Nuthebettes eingeschrankt.

- Ein Leiftungsrecht wird nicht festgesetzt.
Bridckenbauten

Stidl ich der PlanstraBe (VerbindungsstraBe Zinnaer StrafBe -
Kleiner Haag) ist innerhalb des die Teilgebiete TG 11, TG 12 und
TG 15 umfassenden Baugrundstickes zur Ubergquerung der Nuthe die
Errichtung von maximal vier Holzbricken zulassig.

Die Nutzung der Hol zbricken ist beschrdnkt auf Gehrechte sowie
Fahrrechte fur Fahrradfahrer.

Grinordnerische Festsetzungen

Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhal tung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wdssern gem. § 9, (1), Nr. 25b, BauGB

Die Fldchen sind naturnah zu entwickeln, zu schitzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Der vorhandenen Gehdlzbestand der
Fldache ist mit hochstdmmigen, groBkronigen Erlen C(Alnus glutino-
sa), Eschen (Fraxinus excelsior) und Trauerweiden (Sal ix ”alba”
fristis) sowie Arten der Artenliste A abzupflanzen.

Artenl iste A: Strducher,

Virburnum opul us
Euonymus europaea
Cornus sanguinea
Carpinus betulus
Coryllus avellana
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Padus avium

Sal ix purpurea
Salix viminalis
Ribes rubrum

2xv, 60 - 100

- Schneebal l

- Europdisches Pfaffenhifchen
- Blutroter Hartriegel

- Hainbuche

- Gemeine Hasel

- Rote Heckenkirsche

- Schwarzer Holunder

- Gewdohnl iche Traubenkirsche
- Purpurweide

- Korbweide

- Johannisbeere

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen gem. § 9 (1)

, Nr. 25a, BauGB

Die Abpflanzung der westlich der Nuthe gem. § 9 (1), Nr. 25a

festgesetzten Teilfldche

ist mit Bdumen und Strduchern der Arten-

listen A und B vorzunehmen. Es sind mindestens 30 Straucher zu
pflanzen. Die Fladche ist auf Dauer zu erhalten.

Artenl iste B: Bdume, H,

Alnus gluftinosa
Quercur robur
Fraxinus excelsior
Ul mus Llaevis

Sal ix alba ?tristis?”
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Acer campestre
Cerasus avium
Padus avium

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

2xv, StU 14 - 16

- Schwarzerle

- Stieleiche

- Gemeine Esche

- Flatterul me

- Trauerweise

- Hainbuche

- Rotbuche

- Fel dahorn

- Vogelkirsche

- Gewdohnl iche Traubenkirsche
- Eberesche

- Schwedische Mehlbeere

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumpflanzungen entlang der
offentl ichen Verkehrsflachen sind wie folgt vorzunehmen:
Uberstellung mit groBkronigen Bdumen der Artenliste C

Artenl iste C (H, 2xv, StU 18 - 20):

Tilia cordata ”"Rancho?”
bzw. ”Greenspire?”

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Entlang der Planstrafe (

- Winterl inde

- Stieleiche
- Eberesche

Verbindung Zinnaerstr./Kleiner Haag)

ist beidseitig im Abstand von 1Z m eine Baumanpflanzung vorzu-

nehmen.

Private Griunflachen C§ 9 (1), Nr. 15, BauBG)

Die privaten Grinflachen sind auf Dauer zu erhalten. Bei Obst-
baumpflanzungen sind hochstammige alte Landsorten zu verwenden.

Die festgeschriebenen Ei
zu erhal ten.

Ausnahme:

nzel bdume und Baumgruppen sind auf Dauer

- mangel nde Standfestigkeit,

- notwendige Verkehrs-,
anl agen,
- sonstige nachgwiesene,

Gebaude- oder Betftriebsfldachen fir AuBen-

unzumutbare Betriebserschwernisse.

Unvermeidbare Baumfallungen sind bei der Unteren Naturschutzbe-

horde zu beanftragen.

Nicht Uberbaute Flachen

der bebauten Grundsticke (§ 9C1), Bbg.BO)

Die nicht lUberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu be-

grinen und auf Dauer zu

erhal ten.

In dem &6stlich der Nuthe ausgewiesenen MK-Teilgebiet TG 11 ist
je 150 gm nicht Uberbaubare Fldche ein Obstbaum Caltfte Landsorte)

zu pflanzen.

Innerhalb der nérdl ich der PlanstraBe (Zinnaer StraBe / Kleiner

Haag) gelegenen MK-Teilbereiche sowie der am westlichen Nutheufer
stdl ich der Planstrafle ausgewiesenen MK und MI-Teilgebiete sind je
200 gm nicht lUberbaubare Flache mindestens ein grof3kroniger Baum
sowie 15 Strducher der standortheimischen Arten CArtenlisten A und B)

anzupflanzen.

Die im Norden des Teilgebietes TG 12 ausgewiesene nicht Uberbaubare
Fldache ist im Bereich der neuen PlanstraBe mit mindestens sechs
groBkronigen, standortheimischen Bdaumen der Artenliste B zu begriinen.

Stellplatzanl agen

Fir je 4 Pkw-Stellpldtze

ist ein groBkroniger Baum der Arten-

liste C zu pflanzen. Die Anpflanzung ist im Bereich der Stell-

pldtze vorzunehmen. Das

Pflanzgebot bezieht sich nicht auf die

in den Parkhdusern ausgewiesenen Stellpladtze.

Dachbegrinung

Innerhalb der in den Tei

lgebieten TG 11, TG 12 und TG 15 ausgewie-

senen Uberbaubaren Fldchen ist eine extensive Dachbegrinung (mind.
6.000 gm) mit einer Sedum-Initial-Einsaat vorzunehmen. Die Dachbe-
gridnung ist auf Dauer zu erhal ten.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneften-
sammlung vom .....cvuu.. .

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ...ttt i AM v it v ieannn erfolgt.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbetfteil igung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
VOM o v ennnnns bis zum .......... durchgeflihrt worden.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

Die von der Planung berthrten Trdger o6ffentlicher Belange sind mift
Schreiben vom cvievvonns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Luckenwal de, den Der Birgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat am .......... den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begridndung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus des Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit
VOm ..., bis zum .......... wahrend folgender Zeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB offenfl ich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am .......... M e it it nas tavnnanannanss ortsibl ich
bekanntgemacht worden.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

Der katastermdaBige Bestand am .......... sowie die geometrische Ein-
deutigkeit der Festlegungen der neuen stadtebaul ichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Ol denburg, den 6offentl. best. Vermesser

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trdger o6ffentlicher
Belange am .......... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der o6ffentlichen Auslegung
(Ziffer 5) gedndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der
Zeit vom ......... bis zum .......... wahrend folgender Zeiten

erneut 6ffentlich ausgel egen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Nieder-
schrift gel tendgemacht werden kOnnen, am ..........

M e it ittt et s an s annanansss ortsidbl ich bekanntgemacht worden.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

8a.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der o6ffentl ichen Auslegung
(Ziffer 6) gedndert worden.

Daher wurde eine eingeschrdankte Beteil igung nach § 3, Abs. 3,

Satz 2 i.V.m. § 13, Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgeflhrt.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am .......... von der Stadtverordnetenversammlung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mift
BeschluB der Stadftverordnetenversammlung vom .......... gebill igt.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

10.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verflgung der
héheren Verwal fungsbehdorde vom .......... AZ & e e

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilf.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

1".

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluf3 der
Stadtverordnetenversammlung vom .......... erfillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfigung der hdéheren Verwal fungsbehdrde

VOM o vt ennnnes AZ & e i e bestatigt.

Luckenwal de, den Der Blrgermeister

12.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Luckenwal de, den Der Birgermeister

13.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am +..eveenne e ortsidblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifften und von
Mdangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BaulB)

und weiter auf die Fa3lligkeit und Erldéschen von Entschddigungsansprichen
(§8§ L4, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......... in Kraft getfreten.

Luckenwal de, den Der Birgermeister

Erganzende Festsetzungen zum Bebauungspl an
Nach § 9 (1) Baugesetfzbuch

Erl duterung der Planzeichen
(Auszug aus der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baul ichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8§ 1-11 BauNVO0)

1.2.3. Kerngebiete i iiin et et tensnsenraranssssssssannsnsss

102e 2. MiSCRGED I BT @ v e e ene e e ee e e e et e e e e e et (M)
()

3. Bauweisen, Baul inien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNV0)

3. 1. Of fENE BAUWE ISE 4 it ittt ittt et s een s nsesaasasannnennsnnans 0
3.2. Geschlossene Bauweise ...ttt ii it tennannnnnnnsss g
3.5. 5 = 0 = o 2 - —
6. Verkehrsfl dchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1. StraBenverkehrsfldchen ...ttt innnnnnss
6.3. Verkehrsfl dchen besonderer Zweckbestimmung ..............

FuBgdngerzone / Kfz-Abstell fldche........

Rad- und FUBWED ..ot iiiiiintinnneenennansonnssanas F/R

6. 4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Fl achen
an die Verkehrsfladchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

z.B. Einfahrt ... it i ittt A

9. Grinfl dchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

10. Wasserfl dchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1. Wasserflathen ... oe ettt i s ie e eesasaneneneeesannnnnss

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anplflanzen von Baumen,.......

Stréduchern und sonstigen Beflanzungen. ....eeeennnnnnnnns o 9

Anpflanzung von BaumMeN ...t ii et enennennnrannnnsns (:)
13.2.2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflanzung und...

fir Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen.......

Bepflanzungen Sowie VON BEWESSEIPMu e vreeeeeannnnnnnnnn . :
Erhalfung von Baumen ...ovveviaransnonnnonsansnonnsa (:)
14. Regel ungen fir die Stadterhaltung und den Denkmal schutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

14.2. umgrenzung von Gesamtanl agen (Ensembles), die dem ......

Denkmal schutz unferliegen ceiieevrtennonaorsonsonnsonsassa
14. 3. Einzel anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ........

15. Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Geh-,Fahr- u. Leifungsrechten zu belastende Fldchen

Geh-/Fahrrecht C(Holzbricke) ....oiieiiaransnonnnonsannnnnsa E

15.13. Grenze des radauml ichen Gel tungsbereiches des BBPL ........ D

15.14. Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung ......c.iiiiieiinnnn —e—o—

Abgrenzung unterschiedl icher Gebdudehohen .....vicevuvouss — e - —

Sonstige planzeichnerische Festsetzungen

Y S I I (—|
Hauptfirstrichtung ...ttt it it ittt ei i s nannnnss -
vorhandene Gebdude .....civevicertrttrnanacnsertsannannsssss

zu entfernende Gebadude .....u.itiii ittt teenesennnnansss =f ' Xx

besonders zu gestaltende FuBgdngerbereiche ..............

Parkhaus / KFZ-ABSTellfLETRE & e nne e e e e e e e eaee e ?
vorhandene BAQUME ... eoeeoeiartononnssosssasanssonsassanssassa (:)
LuffgeschoB . .i ittt it ittt ittt enantsanenannanansss ——

Zahl der VollgesSChoOSSE tiiieiieentonnenanronnesannanansss |

Zahl der
Vol l geschofe
Art d.baul.
Nutzung Bauwelise
~— /
Ml |V |o/g
TG110.93.0
7 OKDNY N
Teilgebiet // GRZ\\ GFZ
Dachform Dachneigung

Dachoberkante

PD Pul tdach
FD Flachdach
SD Satteldach
FD Flachdach
TH Traufhdhe
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