Teil B: Textliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen
Es gelten folgende gesetzliche Grundlagen:

-Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert am 17.12.1997 in
,Verbindung mit § 233 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung der Neufassung des BauGB vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), geéndert durch Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des BauGB vom
16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

-Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG), i. d. F. der Neubekanntmachung auf
Grund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaul andgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 622)

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetztes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446)

-Planzei chenverordnung 1990 (PlanzV 1990) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

-Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.12.1997 i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03. 1998 (BGBI. | S. 81)

-Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geéndert durch
Artikel 9 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446)

-Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.1998

-Brandenburgisches Gestz tiber Naturschutz und L andschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutz-
gesetz-BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. | Nr. 13 S. 208 vom 29.06.1992, zuletzt gedndert durch 1.
Anderungsgesetz vom 15.12.1993 (GVBI. | S. 510)

-Gemeinsamer Erlal? des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR) und des
Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV) zur Bauleitplanung und L andschafts-
planung vom 24. 10.1994 (Amtsblatt Brandenburg, gemeinsames Ministerblatt Brandenburg Nr. 1638
vom 06.12.1994)

1. Artund Mald der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal3 § 1 Abs. 5 BauNV O wird hiermit festgesetzt, dal? Anlagen, die nach § 35 Abs. 1 oder 2 BauGB
zuléssig sind, im Gebiet des Bebauungsplans wegen seiner besonderen Zweckbestimmung zur Abschir-
mung der Emissionen der M Ulldeponie ausgeschlossen werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die zum Zeitpunkt der Planaufstellung auf den
einzelnen Grundstiicken und Grundstiicksteilen vorhandenen Gebaude und Gebaudeteile.

2. Bauweise und uberbaubare Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstiicke sind nur in soweit Uberbaubar, als sie zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits bebaut
waren. Die Uberbauten Grundstlicksfléchen sind durch Vermessung bestimmt und in der Planzeichnung A
eingetragen. Nur in diesem vorgegebenen Umfang kann auch im Rahmen der Substanzerhaltung und
Bestandserhaltung gebaut werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV O sind nur zul&ssig, soweit eine entsprechende Bebauung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhanden war. Die entsprechenden GroRRen sind durch Vermessung
bestimmt und inihrer Lage und Gréfeim Teil A des Bebauungsplanes eingetragen.

3. Flachen fur den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a) Die Verkehrsflachen und 6ffentlichen Bedarfsflachen sind durch Begrenzungslinien und farbige
Kennzeichnungen dargestellt.

b) Versorgungsleitungen sind in den offentlichen Verkehrsfléchen unterzubringen bzw. werden durch
Leitungsrechte auf den betroffenen Grundstiicken gesichert.

4. Festsetzungen zur Gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit 8 89 BbgBO)

a) Die vorhandene Bebauung darf auch durch Umbauten im Rahmen des Bestandsschutzes die eingeschos-
sige Bauweise nicht tUiberschreiten.

b) Die in der Planzeichnung eingetragenen Baukorper sind verbindlich und kénnen nur im Rahmen der
Bestandssicherung und Bestandserhaltung um-, ausgebaut und gestaltet werden.

5. Oberflachenentwésser ung von Grundstiicksflachen und Verkehr sflachen

(81 Abs. 5Nr. 7 BauGB)

Die Verkehrsfléchen sind, soweit sie dem Ful3- und Radverkehr dienen, in wassergebundener Bauweise zu
errichten, das Uberschtissige Oberfléchenwasser ist in Wegeseitengraben aufzufangen und der natiirlichen
Versickerung zuzufiihren. Das Oberflachenwasser der fir den motorisierten Verkehr versiegelten und
entsprechend befestigten Verkehrsflachen ist den StralRenseitengrében zur natiirlichen Versickerung
zuzuleiten. Das Oberfléchenwasser der mit Gebéauden bestandenen Grundstiicke und Grundstlicksteile ist
einschliefdlich der Dachfl&chenentwasserung einer Versickerung bzw. Verrieselung auf den jeweiligen
Grundstiicken zuzufthren.

6. Grunordnerische Festsetzungen

6.1 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir kungen

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zu der im Plan dargestellten Flache fur V orkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wurden bereitsin einer
»Konzepterarbeitung fir Sicht- und Windschutzmal3nahmen im Bereich der Deponie Frankenfel der Berg*
Aussagen zu geplanten Pflanzmal3nahmen getroffen. Es wird eine ca. 25 m breite Sicht- und Windschutz-
pflanzung vorgeschlagen, die auf Dauer zu erhalten ist. Diese Fléche ist als Kompensation fir die Ein-
griffe in das Landschaftshild und zur Vermeidung von Staub- und Mllverfrachtungen durch die angren-
zende Deponie Frankenfelder Berg bestimmt.

Eswird die Anlage einer Pflanzung in drei parallele Streifen vorgesehen:

- 10 m breiter Streifen am Zaun zur Deponie: Doppelreihe raschwiichsiger Laubbdume, Pflanzliste A; Sol.,
4xv, DB, Hohe 4-5 m, Pflanzabstand 12 m

- 10 m breiter Streifen mittig: Doppelreihe Laubbdume und Kiefern im Mischungsverhétnisvon 1:1;
Laubbdume: Pflanzliste B, Sol., 3xv, mB/DB, Hohe 3-3,5 m, Pflanzabstand 12 m; Kiefern: Sol., 3xv, DB,
Hohe 1,75-2,0 m,

- 5 m breiter Streifen im Ubergang zur Freiflache: Bepflanzung mit drei versetzten Reihen Strauchern und
Heistern: Pflanzliste C, Str. u. Hei., 1xv, 0B, 0,6-2,0 m, Pflanzabstand 1,5 m.

Eswird die Pflanzung folgender Geholzarten vorgeschlagen:

Pflanzliste A: Laubbdume (10 m breiter Streifen)
Populus x euramericana‘Robusta’ - Robusta-Pappel
Betulapendula - Hangebirke

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tiliacordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn

Pflanzliste B: Laubb&ume (10 m breiter Streifen)
Quercusrobur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tiliacordata - Winterlinde

Ulmuslaevis - Flatterulme

Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzliste C: Straucher und Heister (5 m breiter Streifen)
Acer campestre - Feldahorn
Berberisvulgaris - Berberitze

Cornusmas - Kornellkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylusavellana - Haselnuf

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Loniceratatarica - Tartarische Heckenkirsche
Loniceraxylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunusspinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosacanina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

6.2 Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dieim Plan dargestellte Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist gem&l Flachennutzungsplan und Landschaftsplan als Ausgleichsflache fur Eingriffein
Natur und Landschaft ausgewiesen. Es wird die Anlage von blitenreichem Griinland mit einer lockeren
Bepflanzung von Gebiischgruppen als Ubergang des 25 m breiten Streifens zur Sicht- und Windschutz-
pflanzung zum Biotechnol ogiepark festgesetzt. Das Griinland ist aus der bisherigen Brachfléche durch
regelméiige Mahd (einschirig im Spatsommer) zu entwickeln. Die Flache ist mit Gehélzen der Pflanzliste
C (siehe Pkt. 6.1) zu bepflanzen.

Entlang der Stral?en und Wege (Erschlief3ungsstral3e, Rad- und Fuweg und Zapfholzweg) sind im Wechsel
Quercus petraea (Traubeneiche) und Pyrus communis (Wildbirne) in einem Mindestabstand von 10 m zu
pflanzen.

7. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen aller Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht eine Ausnahme
ausdriicklich zugelassen ist, zwingend. Von dieser Vorschrift kdnnen Befreiungen erteilt werden, wenn sie
zu nichtbeabsi chtigten Harten filhren wiirden. Hierbei dirften 6ffentliche Belange nicht beeintréachtigt
werden.

8. Bul3geldvor schriften
Ordnungswidrig gemaf3 §87 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrléassig gegen die gemald §89 BbgBO
im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen tber die &ulRere Gestaltung baulicher Anlagen verstofit.

9. Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallgegensténde, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverziglich der unteren
Denkmal schutzbehdrde (Tel. 033731/688721) oder dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und
Friihgeschi chte Potsdam (Tel. 0331/78073-74) anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind fir mindestens fiinf Werktagein
unverandertem Zustand zu erhalten (8 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (8 19 Abs. 3 und 4 sowie § 20 BbgDSchG).

2 APEHOLZWEG Verfahrensver merke
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1. Die fUr Raumordnung und L andesplanung zusténdige
Behordeist gemal § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

e

Luckenwalde, den  Der Birgermeister
(Dienstsiegel)

2. Die von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.......................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
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_-FUB- und Radweg Gemarkung LuCkenWalde ..............................................................

Luckenwalde, den  Der Birgermeister
Flur 12 (Dienstsiegel)
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3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am
.............................................. den Bebauungsplan
@ mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

Luckenwalde, den  Der Birgermeister
(Dienstsiegel)
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4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textbegleitheft (Teil B
inklusiv Begrtindung), haben in der Zeit vom

=) (01970 [ o) [ bis zum
.............................. UNA D) e
wéhrend den Dienstzeiten nach 8§ 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dal3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung
WUFAE 8M ..o ortstiblich bekannt
gemacht.
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Luckenwalde, den  Der Birgermeister
(Dienstsiegel)
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TTT 5. Die Stadtverordnetenversammlung hat die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am

.......................................... geprift. Das Ergebnisist
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424 429 Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

6. Liegenschaftskarte:

des Kataster- und V ermessungsamtes:

Gemeinde: Gemarkung:

Flur: Mal3stab:
Verviefaltigungserlaubnis erteilt durch das Kataster-

J und Vermessungsamt:

am: Aktenzeichen:

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrel evanten
baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Plétze
vollsténdig nach.

Sieist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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: 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
,/ (Teil A) und dem Textbegleitheft (Teil B inklusiv Be-

/ grindung), wurde am ........c..ccceeeereineeneeneenes von der
/' i) Stadtverordnetenversammlung al's Satzung beschlossen.
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,/ Luckenwalde, den  Der Birgermeister
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(Dienstsiegel)

: 7a. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
l ./ nung (Teil A) und dem Textbegleitheft (Teil B inklusiv
/ Begrindung), sind am ........cccccecvvevvennnennn. durch den
/' satzungsadndernden Beschlul3 der Stadtverordnetenver-
g sammlung als Satzung beschlossen.
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4 26 / Luckenwalde, den  Der Birgermeister

1] 1 . (Dienstsiegel)

419 42 5 ./ 8. Die Genehmigung dieses Bebauungsplans , bestehend
ﬁ - . aus der Planzeichung (Teil A) und dem Textbegleitheft
h 1 / (Teil B inklusiv Begriindung) wurde mit Verfigung der
/' hoheren V erwaltungsbehérde vom
N PO PRPRS Az:
4
‘ I ./ .............................................. - mit Nebenbestimmungen

5 / Luckenwalde, den  Der Birgermeister
' (Dienstsiegel)
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9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs-
andernden Beschlul? der Stadtverordnetenversammlung
AV/0) 1 1 IR erfullt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehtrde vom .........ccccoceeeeeevennee. Az

Luckenwalde, den  Der Birgermeister
(Dienstsiegel)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textbegleitheft
(Teil B inklusiv Begriindung) wird hiermit ausgefertigt.

Luckenwalde, den  Der Birgermeister
(Dienstsiegel)
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11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
....................................... ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechts-
DEPON | E "FRAN KEN FELDER BERG" folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (88 44,
246 aAbs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
DieSatzungist am ......cccceevvervrnrienene in Kraft getreten.

Luckenwalde, den  Der Birgermeister
(Dienstsiegel)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Auftraggeber: Stadt Luckenwalde
- Planungsamt-

Flache flr Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) }
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGb) Entwurf

Projekt: Bebauungsplan Nr. 18/97
"Am Frankenforder Weg"

Flachen fiir die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB) Datum Name

Bearbeitet | Jan. 1999 Paschke .

VA=

IDAS Planungsgesellschaft mbH

StraRenverkehrsflachen

Gezeichnet | Jan. 1999 Schich

private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - f4°|ge4;3h3‘23t({/§§r?woa2 e
Geprift Fax 03371/ 67 26 44

Gebaudebestand Geandert

Neuanpflanzung von Einzelbaumen MaRstab 1:1000
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