Verfahrensvermerke

1. Die fur Raumordnung und L andesplanung zusténdige
Behorde ist gemal? § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

2. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom .........ccccceeevvenee. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am
..................................... den Entwurf des V orhaben-
und Erschlieffungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Luckenwalde, den  Der Blrgermeister
(Dienstsiegel)

4. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textbegleitheft (Teil B inklusiv Begriindung), haben in

der Zeit vom @)........cccevvevriennne und b)
................................... biszuma) .......c...ceeveevrevene. und
D) o wahrend den Dienstzeiten

nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinwel's, dal’ Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen. Die Auslegung wurde am
........................................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 21/97 . Zur Millerheide* Stadt

Luckenwalde
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1. Art und MaR der baulichen Nutzung ( 89, Absatz 1, Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)
1.1 Reine Wohngebiete (WR) gemaR § 3 BauNvVO
In den reinen Wohngebieten sind gemai § 1, Absatz 6 BauNV O Ausnahmen nach § 3, Absatz 3 BauNV O, das

sind:

- Laden,
- nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die Bewohner dienen,
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur soziale Zwecke und

- den Beduirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, nicht zulssig.

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemali § 4 BauNvVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind gema3 § 1, Absatz 6 BauNV O Ausnahmen nach § 4, Absatz 3 BauNV O, das sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.1.2 Mischgebiete (M1) gemaR § 6 BauNVO

Folgende, aufferhalb des eigentlichen Geltungsbereiches des V orhaben- und Erschliel3ungsplanes liegenden Flurstlicke
werden aus stédtebaulichen Griinden in die Satzung einbezogen:

739/9, 755/2, 755/3, 755/4 (teilweise), und 757/1 (teilweise).

Im Mischgebiet sind geméi § 1, Absatz 6 BauNV O Ausnahmen nach § 6, Absatz 3 BauNV O, das sind
Vergniigungsstétten im Sinnedes 8§ 4 a, Absatz 3, Nr. 2 BauNV O, auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

1.2 Héhe baulicher Anlagen gemaf? § 18 BauNVO

Die Traufhdheist fur das Wohngebiet auf 4,50m festgelegt, maximal 2 Vollgeschosse sind zulssig. Die Traufhthe wird
gemessenvon der Gebéaudemitte bis Oberkante Dachhaut in Flucht der AuRRenseite des traufenseitigen AuRenmauerwerkes.
Die Sockelhdhe darf 40 cm Uber gewachsenem Boden, gemessen senkrecht in der Mitte der durch Baugrenzen festgelegten
bebaubaren Flachen, nicht tibersteigen.

Als Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung eingetragene Hohenpunkt (49,87 m 0. HN).

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8§ 9, Absatz 1, Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)
2.1 Aussagen zu Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO

Im V+E-Plangebiet sind Gerdterdume und Gartenhduser und sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zulssig, wenn ihre Grundflache 12 gm nicht Uberschreitet.

Anlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig.

Im Wohngebiet an der Nuthe sind auch die gemai § 14 BauNV O ausnahmswel se zul@ssigen Nebenanlagen auf einen

15 m breiten Streifen entlang der Nuthe nicht zul&ssig. Die Festsetzung dient dem Schutz des Landschaftshildesim
Bereich des Nutheufers und des Nuthegriinzuges.

2.2 Aussagen zu Nebenanlagen, die der Versorgung dienen gemal § 14 BauNVO

Die der Versorgung des Planungsgebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Wérme dienenden Nebenanlagen und
fernmel detechnischen Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig. Andere Nebenanlagen sind unzul&ssig.

Ein Standort fur Wertstoffssmmelbehéter und fir eine zusétzliche Trafostation (Malf3e 3x4m) wird im westlichen Bereich
des Planungsgebietes an der Erschliel3ungsstral3e ausgewiesen.

Der Bereich mit Wertstoffbehalter und Trafostation wird dstlich durch eine 1,80 m hohe L&rmschutzwand von der
Wohnhausbebauung getrennt.

2.3 Stellplatze und Garagen gemal3 8 12 BauN VO

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Garagen nur innerhalb der Baugrenzen bzw. auf
den daf Ur ausgewiesenen Flachen je Grundstlick eine Garage oder Carport bis zu einer max. Grof3e
von 3x 8 m zulassig. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Stellplétze auch aufferhalb
der daf Ur festgesetzten Fléachen zuléssig.

4.6 AulRenwénde

Die Ausfuihrung der AufRenwénde der Gebaude hat durch Putz oder Ziegel zu erfolgen. Holzverkleidungen sind nur
in untergeordneten Bereichen zul&ssig. Andere Baustoffe sind nicht zuléssig. Fur Nebengebaude sind einheitliche
Materialien, Farben und Formen zu verwenden.

4.7 Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen léngs der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflédchen sowie in den Vorgérten sind nur bis
zu einer Hohe von 120 cm zul&ssig. Innerhalb der Eckiibersichten sind die zuldssigen Hohen auf 70 cm zu
beschrénken. Die Grundstiickseinfriedungen |angs der dffentlichen Verkehrsfléachen sind mindestens 1 m hinter den
Grundstiicksgrenzen zu errichten.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (89, Absatz 1, Nr. 21 BauGB)

Damit eine spétere Anbindung der Kindertagesstatte moglich ist, wird im Nordwesten des Plange-
bietes ein 3 m breites und auf3erdem Iangs der Nuthe ein 2,50 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt L uckenwal de festgesetzt.

4.8 Private Grundstiickszufahrten und Stellplatze
Die privaten Grundstiickszufahrten und Stellpldtze sind in Material und Farbe an die Pflasterung der
Erschlief3ungsstral3e anzupassen.

4. Ortliche Gestaltungsvor schriften (8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Brandenbur gische
Bauordnung)

4.1. Mindestgr 63e der Grundstiicke
Die Grundstiicksgrofien bei den freistehenden Einfamilienhdusern miissen eine Mindestgréf3e von
400 gm betragen. Dies gilt nicht bei den Reihenhausern.

4.9Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemald § 9, Absatz 1, Satz 24 BauGB
Als bautechnische Vorkehrung zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist gemé&R Lérmschutzgutachten
jewells auf den Grundstiicksgrenzenzur Fa. Wahl und Fa. Werner eine 1,80 m hohe La&rmschutzwand mit einem

4.2 Dachform und Dachneigung Flachengewicht von mindestens 10 kg/gm und absorbierend vorgesehen.

Die Gebaude der reinen und allgemeinen Wohngebiete haben Satteldacher, Walmdécher und
Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°. Die Hauptfirstrichtung ist im V+E-Plan Teil
A festgesetzt. Die Garagen kdnnen mit einer dem Hausdach angepaldten Dachneigung errichtet werden, sie
sind aber auch mit einem begriinten Flachdach zulassig.

Fir das Mischgebiet wird eine Dachneigung von 0° bis45° festgesetzt.

5. Grunordnerische Festsetzungen

5.1. Bindungen fur die Erhaltung von Badumen gemaR § 9, Absatz 1, Satz 25 b) BauGB
Dieim Plan dargestellten, besonders schutzwirdigen Baume sind zu erhalten.

4.3 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung der Satteldécher hat mit naturroten oder dunkelroten Dachziegeln zu erfolgen.
Flachdécher von Garagen kdnnen extensiv mit einer Graser- oder Krauteinsaat begriint werden.

5.2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern gemaR § 9, Absatz 1, Satz 25 a) BauGB

Dieim Plan dargestellte Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist als5m
breite Hecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Pflanzen aus folgender Gehdl zartenliste zu verwenden:
Taxus Eibe

Siraea  Spierstrauch

Ligustrum Liguster

Syringa vulgaris  Gemeiner Flieder

Philadelphus Falscher Jasmin

4.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind in den algemeinen und reinen Wohngebieten nur bis zu einer
maximalen Lange von einem Drittel der Gesamttrauflange je Traufseite zuldssig. Der seitliche Abstand
vom giebelseitigen bzw. seitlichen Dachrand darf 1,50 m nicht unterschreiten. Unterschiedliche
Gaubenformen sind auf der Dachfl&che der Reihenhduser nicht zuléssig.

4.5 Solar anlagen und Dachflachenfenster
Solaranlagen und liegende Dachfléchenfenster dirfen bis zu einer Grof3e von 25 % der Dachfl&che des
Hauptbaukorpers errichtet werden.

An den im Plan dargestellten Standorten entlang der WohnstralZen ist als Strallenbegleitgriin Fraxinus excelsior
(Gemeine Esche) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. ( Pflanzqualitét: H., 3xv, m. B., 16 - 18). Die Stralen-
baume miissen den Anforderungen an Hochstdmme fir Stral3enbepflanzung gemaf den Gitebestimmungen fur
Baumschul pflanzungen entsprechen.

Die an den Grundstiicksgrenzen im Innenring ausgewiesenen Standorte sind im Wechsel mit Sorbus aucuparia
(Eberesche) und Tilia cordata (Winterlinde) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzqualitét: H., 3xv, m.
B., 16 - 18).

Auf der as dffentliche Griinflache ausgewiesenen Flache im Bereich der Nuthe ist a's grof3kroniger Laubbaum
Alnus glutinosa (Schwarzerle) vorgesehen(Pflanzqualitét: H., 3xv, m.B., 16 - 18).

Carports sind mit schnellwiichsigen Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Hinweis: Hochgiftige Pflanzen sollten bei der Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen ausgeschlossen werden.

5.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf
§9, Absatz 1, Satz 20 BauGB

Anlage der Verkehrsflachen
Die offentlichen und privaten Verkehrsfléchen (Erschlie3ungsstralie, Parkpldtze und Carports) sind mit
wasserdurchléssigem Pflastermaterial anzulegen.

Nicht Uberbaute Flachen
Nicht Uberbaute Freifléchen (auRBer Stellfléchen, Einfahrten und Terrassen) sind dauerhaft zu begriinen.

Versickerung von Nieder schlagswasser
Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zur Versickerung zu
bringen.

Nutheufer
Im Bereich des Wohngebietsist fur jegliche Bebauung ein Mindestabstand von 15 m vom Nutheufer aus
einzuhalten.

Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1986, geéndert am 23.11.1994 (BGBI. | S.3486), zul. gedndert durch Art.1
Abs. 1 und 2 vom 30.Juli 1996 (BGBI.I Nr.40, 4.8.96), welches bis zum 1.1.1998 vorlag.

Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mal3nahmenG), i.d.F. der Neubekanntmachung auf Grund des
Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 622)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung-BauNV O) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (I nvestitionserl el chterungs- und
Wohnbaulandgesetz)

vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBI.Bbg. | S.126 berichtigt in GVBIBbg. | S.404)

Bundes-Immisionsschutzgesetz ( BImSchG. v. 14.05.1990 BGBI. | S. 880 ), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI.I S.446)

Umwelt/Natur schutz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987
(BGBI. | S.889), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes (iber die Errichtung eines Bundesamtes fiir
Naturschutz und zur Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993 (BGBI. |
S.1458)

Brandenburgisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz
BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. | Nr.13,S.208 vom 29.06.1992), zuletzt geandert durch 1.Anderungsgesetz
vom 15.12.1993 (GVBI. | S.510)

Bundes-1mmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S.880), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Regelung des Planungsverfahrens fiir M agnetschwebebahnen
(Magnetschwebebahnplanungsgesetz-MBPIG) vom 23.11.1994 (BGBI. | S.3486)

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
.......................................... gepriift. Das Ergebnisist

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

6. Liegenschaftskarte:
des Kataster- und Vermessungsamtes:

Gemeinde: Gemarkung:

Flur: Mal3stab:
Vervidfaltigungserlaubnis erteilt durch das Kataster- und
V ermessungsamt:

am: Aktenzeichen:

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Plétze
vollsténdig nach.

Sieist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Ort, Datum Unterschrift

Siegeldruck

Sicherheitsstreifen

7. Der Vorhaben- und Erschlief3ungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textbegleithaft
(Teil B inklusiv Begriindung), wurde am ...........ccceeeeeuenene
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister

(Dienstsiegel)

7 a. Der Vorhaben- und Erschlief3ungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textbegleitheft

(Teil B inklusiv Begriindung), sind am ...........ccceeeeeeenne
durch den satzungsandernden Beschlul3 der Stadtver-
ordnetenversammlung als Satzung beschlossen.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister

(Dienstsiegel)

8. Die Genehmigung dieses V orhaben- und
Erschlieffungsplans, bestehend aus der Planzeichung
(Teil A) und dem Textbegleitheft (Teil B) wurde mit
Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
........................................... Az:
.............................................. - mit Nebenbestimmungen

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

9. Die Stadtverordnetenversammlung ist den in der
Genehmigungsverfiigung vom (Az: 259/99)
angefuhrten Auflagen/Mal3gaben in seiner Sitzung
am 22.06.99 beigetreten.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den
satzungsandernden Beschluf3 der
Stadtverordnetenversammlung vom
....................................... erfullt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfligung der hheren
VerwaltungsbehOrde Vom .........ccccevevevieriennne
AZ: i bestétigt.

Luckenwalde, den  Der Blrgermeister
(Dienstsiegel)

11. Die Vorhaben- und Erschlieungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textbegleitheft (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)

12. Die Erteilung der Genehmigung des V orhaben- und
Erschlieffungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, SINd am ......cooeeeeveveeeeeee e, ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (8844, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungist am ....ccccevveivveereeeniennns in Kraft getreten.

Luckenwalde, den  Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)
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Sonstige planerische Festsetzungen und Darstellungen

Lage des Plangebietes

Erlauterung der Planzeichen
Bauweise (Auszug aus der Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90 )

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB und 88§ 1-11 BauNVO)

Wohnbauflachen

Mischgebiet

Bauweisen. Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StraRenverkehrsflachen , ve=30kmh zone 30

StralRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, ve=7kmin Mmischverkehrsflache

Einbahnverkehr
Zweirichtungsverkehr

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und11 BauGB)

Einfahrtbereich do ] A
Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen; Elektrizitat

offentliche Griunflachen
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur At

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

H H
T T T T

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 27N

Erhaltung von Baumen N/

Anpflanzen von Baumen @

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oeeoeeny
und sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

O q
Q000000 J

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(nachrichtlich)
(8 9 Abs. 6 BauGB)

-

|

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (Garagen und Carports zuléssig)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Stadt Luckenwalde
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des V+E-Plan
(89 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Satzungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hauptfirstrichtung

abzubrechende Gebaude oder
Gebaudeteile

Bestand Gebaude

Grundstliicksgrenzen ( nachrichtlichy ——_______
Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbennenung 216

nachrichtliche Darstellung schutzwirdiger Baume
aullerhalb des Plangebietes

Sichtdreieck

Flachspiegelbrunnen (Wasserentnahmestelle fur die Feuerwehr)

&
Schlu3schacht (Abwasser) X
Larmschutzwand als bautechnische Vorkehrung zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (gemal Larmschutzgutachten) _
Hohenpunkt (in m tber HN) *+49.87
StraRenbeleuchtung ®
Bauherr: . . '
Mullerheide Grundstiicks-
erschlieBung GmbH
Projekt:
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"Zur Mullerheide"
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