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FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (29 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

Sondergebiet fur Einkaufszentren

2. MaB der baulichen Nutzung (% 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl (GR2) | GeschoBflachenzahl (GF2)
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4. Hachen fur Nebenanlagen sowie Hachen fir Stellplatze und Garagen mit 7. Aachen far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen BESTANDSANGABEN
ihren Binfahrten (2 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
ot
schutzgesetzes (2 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) S Gebaude
W W W Bereich ohne Bn- und Ausfahrt m Schallemittierende Lufteintritts- und austrittséffnungen sind auf das
Dach dles Gebaudes zu verlegen und die Offenungen nach Siidwesten Furgrenze
auszurichten.
3 ot
5. Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 308 Flurst ticksnummer
— 8. Sonstige Planzeichen
Offentliche StraBenverkehrsflachen <} Grenzpunkt
' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Verkehrsflachen mit besonderer - a» ' Bebauungsplanes
Zweckbestimmung FuBgéngerbereich 4827 Héhenangabe tber NHN
StraBenbegrenzungslinie
NACHRCHTLICHE UBERNAHMEN
3 ot .
6. Versorgungsflachen (~ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Bodendenkmale (¥ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. BogDSchG)
‘) Blekt rizitat B mittelalterliche Burganlage Luckenwalde
(Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des
Bodendenkmales.)

Pflanzliste
Artenliste A: Grundstlcksbegrunung

Artenliste A 1: Straucher 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel

Crat aegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Lonicera xylosteum Rot e Heckenkirsche
Padus avium Gewohn. Traubenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenliste A 2: Straucher 60-100 cm

Forsythia intermedia Forsythie

Syringa vulgaris Flieder

Philadelphus inodorus var. GroBbl. Pfeifenstrauch
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Weigelia florida Liebliche Weigelie

Artenliste B: Baume, H, StU 18-20 cm

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum * Baumannii® RoBkast anie
Corylus colurna Baum-Hasel
Fraxinus excelsior * West hofs Glorie® Esche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Corylus colurna Baum-Hasel
Crataegus  Carrirei’ Apfel-Dorn
Crat aegus laevigata * Pauls Scarlet” Rot-Dorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste C: Kletterpflanzen

Clematis montana "Rubens" Anemonen-Waldrebe
Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
Lonicera henryi Immergriines GeiBblatt
Parthenocissus tricuspidata "Veitschii" Wilder-Wein
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii"  Engelmanns-Wein

Artenliste D: Gehdélze fur Einfriedungen

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crat aegus leavigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Symphoricarpos albus Gemeine Schneebeere

Artenliste E Dachbegriunung

Cornynephorus canescens Silbergras

Carex arenaria Sand-Segge
Centaurea scabiosa Skabiose

Dianthus carthusianorum Karthauser-Nelke
Hieracium pilosella Habicht skraut
Helichrysum arenarum Sand-Strohblume
Keoleria glauca Schillergras

Festuca glauca Blauschwingel
Festuca ovina Schafschwingel
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Silene nutans Nickendes Leimkraut
Thymus serpyllum Feldthymian

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Luckenwalde, den 27.08.2002 gez. Peter
offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 25.8.1998 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsublich bekannt gemacht.

Luckenwalde, den 10.07.2006 gez. Herzog-von der Heide
Die Birgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde mehrfach, zuletzt in der Zeit vom 08.05.2002
bis zum 10.06.2002 6ffentlich ausgelegt.

Luckenwalde, den 10.07.2006 gez. Herzog-von der Heide
Die Burgermeisterin

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde
hat den Bebauungsplan am 30.07.2002 als Satzung beschlossen.

Luckenwalde, den 10.07.2006

gez. Herzog-von der Heide gez. Migulla
Die Blrgermeisterin Die Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammlung

Die Genehmigung mit MaRgabe dieser Bebauungsplansatzung wurde
mit Verfigung des Landkreises Teltow-Flaming vom 02.06.2004 erteilt.

Luckenwalde, den 10.07.2006
gez. Herzog-von der Heide
Die Burgermeisterin

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckenwalde ist mit
Beschluss vom 28.03.2006 der MalRgabe beigetreten.

Luckenwalde, den 10.07.2005
gez. Herzog-von der Heide gez. Migulla

Die Blrgermeisterin Die Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammlung

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geadndert durch Artikel 21 des Gesetzesvom 21.06.2005 (BGBI.1S. 1818)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundst iicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003 (GVBI. | S. 210),
zuletzt geandert durch Gesetzvom 19.12.2005 (GVBI. I S. 267)

1. Art der baulichen Nutzung (% 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. @ 1 Abs. 3 BauNVO)
1.1 Sondergebiet fur Einkaufszentren (X 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1.1 In den als Sondergebiet fur Einkaufszentren festgesetzt en Baugebieten sind ein SB-Waren-
haus, Fachmarkte und Shops, Dienstleistungsbetriebe und Blrordume zulassig.

1.1.2 In den als Sondergebiet fur Einkaufszentren fest gesetzt en Baugebieten wird eine héchstzu-
Iassige Gesamt verkaufsflache von 3600 m2 festgeset zt. Die maximal zulassige Verkaufsflache
des SB-Warenhauses betragt 3100 m2.

1.1.3 In den Fachmarkten und Shops sind die Sortimente Textilien, Lederwaren, Schuhe und
Schmuck nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (2 6 BauNVOi. V. m. ® 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2.1 In den als Mischgebiet festgesetzten Baugebieten werden die nach @ 6 Abs. 2 BauNvVO
zuldssigen Enzelhandelsbetriebe der Branchen Textilien, Lederwaren, Schuhe und Schmuck
ausgeschlossen.

1.2.2 In den als Mischgebiet festgesetzten Baugebieten werden die nach @ 6 Abs. 2 BauNvVO
zuldssigen Tankstellen und Vergnigungsstéatten ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (® 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. ¥® 16, 18, 19 BauNVO)

2.1 Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Traufhdhen gilt 47,5 m . DHHN.

2.2 Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt als HéchstmaB.

2.3 Im Sondergebiet fiir Einkaufszentren sind Stellplatze bis zu einer Kappungsgrenze GRZ=0,9
ausnahmsweise zuldssig.

3. Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen (® 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. ® 12, 14,23
Abs. 5 BauNVO)

3.1 Inden als Sondergebiet fur Einkaufszentren und Mischgebiet festgesetzten Baugebieten ist
die Errichtung von uberdachten Stellplatzen und Garagen nicht zuléssig.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zulet zt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzesvom 21.06.2005 (BGBI. 1S. 1818)

1. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (X 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Im Sondergebiet sind je 350 m2 Baugrundstticksflache ein Baum der Artenliste B und je 100 m2 zwei
Straucher der Artenliste A zu pflanzen. Der Anteil an Gehdlzen der Artenliste A 2 darf 30 % nicht
Uberschreiten.

1.2 Im Mischgebiet sind je 800 m2 Baugrundst tcksflache ein Baum der Artenliste B und je 100 m2 zwei
Straucher der Artenliste A zu pflanzen. Der Anteil an Gehdlzen der Artenliste A 2 darf 20 % nicht
Uberschreiten.

1.3 Inder entlang des nérdlichen Geltungsbereiches festgesetzten StraBenverkehrsflache sind 17 und in
der entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten StraBenverkehrsflache sind
12 Baume der Artenliste B zu pflanzen.

2. Dachbegrinung (X 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 1000 m2 der Dachflachenindem S ondergebiet sind mit einer Extensiv-Dachbegriinung zu
begrinen. Der Vegetationsaufbau hat mindestens 10 cm zu betragen. Die zu verwendenden
Pflanzen sind der Artenliste E zu entnehmen.

3. Fassadenbegrinung (9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

3.1 GroBe 6ffnungslose Wandflachen von mehr als 100 m2 sind mi ndestens zu 50% zu begrlnen.
Die Pflanzen sind nach der Artenliste C auszuwéhlen.

4. Enfriedungen (2 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. ® 6 Abs.9 BbgBO)
4 1 Einfriedungen der Grundsticke sind nur als nicht geschlossene Einfriedungen aus verschiede-

nen Materialien oder als Hecken mit einer maximalen H6he von 1,0 m zuléssig. Fir Hecken
als Binfriedungen sind Geholze der Artenliste D zu verwenden.

5. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (X2 9 Abs. 1 aund 135 b BauGB)

5.1 Die Kosten von im Rahmen des Flachen- und MaBnahmepools fur nat urschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen der Stadt Luckenwalde durchzufihrenden MaBnahmen werden in einer H6he von
13.000,00 Euro den Grundstlcken des Sondergebietes fur Einkaufszentren zugeordnet.
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Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Februar 2006
. . . . Datum Name
Luckenwalde, den 10.07.2006 . Diese Ausfertigung stimmt mit den .
gez. Herzog-von der Heide . .
Die Burgermeisterin unterzeichneten und geSIegeIten Bearbeitet: | 24.02.2006 | Baumecker
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gez. Herzog-von der Heide d anungsam _ _ ,
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