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| EINLEITUNG
| A KURZDARSTELLUNG DES INHALTES UND DER ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Im Marz 2019 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44/2019 und zur Umsetzung des
Planvorhabens , Lidl-Markt SchiitzenstraRe” gefasst. Ziel ist der Abriss des bestehenden Lebensmittelmarktes
und der Neubau mit vergréRerter Verkaufsflache sowie der Erganzung um einen Drogeriefachmarkt.

Auf Grund der Lage und der geringen GréRe des Geltungsbereichs von knapp 1,56 ha wird der B-Plan im
beschleunigten Verfahren gem. §13 a behandelt werden. Die Umweltpriifung kann daher als iiberschlagige
Priifung erfolgen, ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Die Priifung hat zum Ziel, griinordnerische Belange
zu konkretisieren und Festsetzungsvorschlage zu formulieren.

Mit der (berschldgigen Priifung werden die gemafl § 17 Abs. 4 BNatSchG erforderlichen Angaben zur
Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gemafl den §§ 13ff BNatSchG in Verbindung mit den §§
6ff BbgNatSchAG im Verfahren bestimmen zu kénnen.

Die vorliegende {iberschldgige Priifung beinhaltet die Beschreibung des B-Plans, eine Bestandsanalyse von
Natur und Llandschaft, um die landschaftsékologische Bedeutung und die Empfindlichkeit des Gebietes
gegeniiber Veranderungen einzuschatzen, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen durch Umsetzung des B-
Plans ausreichend bewerten zu konnen. Als Ergebnis werden geeignete Schutz-, Vermeidungs-/Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen abgeleitet.

Stadtebauliche Kennwerte

Fldche m2 GRZ m2 beanspruchte Grundflache
Gesamtflache B-Plan 44/2019 15.600
Versiegelung
SO 15.600 0,8 12.480
Versiegelung gesamt (maximal) 12.480

Tab.1: Stadtebauliche Kennwerte
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Griinordnerische Festsetzungen gem. BauGB § 9 Absatz 1

Nr. 20 Schutz, Pflege, Entwicklung
1. Die Baume mit den Nummern 1, 11 und 111 sind mit Baumen der Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

Begriindung: Die Einzelbaumfestsetzungen beziehen sich auf ortsbildpragende GrofR-Baume. Die
BaumsSchVO TF regelt bzgl. der Baumarten lediglich, dass die Ersatzpflanzung mit standortgerechten
Baumarten erfolgen soll (§8 Nr.2). Dies kénnen auch nicht heimische Arten oder kleinkronige Arten
sein. Mit der Pflanzenliste 1 soll sichergestellt werden, dass entsprechende Baumarten als Ersatz
gepflanzt werden.

2. Im Sondergebiet SO1 und SO2 ist eine Befestigung von Wegen und Stellpldtzen nur in wasser- und
luftdurchldassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
Die Verpflichtung gilt nicht fiir Zufahrten und Fahrgassen.

Begriindung: Es soll ein Minimum an Wasser- und Luftaustausch zur Bewahrung der Bodenfunktionen
sichergestellt werden.

3. Im Sondergebiet SO1 und SO2 ist das von Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser in anzulegende Versickerungsmulden zu leiten und zu versickern.

Begriindung: Mit der Versickerung von Niederschlagswasser iiber Mulden und damit die belebte
Bodenschicht soll die Anreicherung des Grundwassers mit gereinigtem Wasser gesichert werden.

Nr. 25 Bdume, Straucher, Bepflanzungen
4. In den Sondergebieten SO1 und S02 sind mindestens 19 Bdume 2 zu pflanzen.

Begriindung: Es wurde ein Ersatzerfordernis fiir Baumfallungen nach BaumSchvO von 19 Baumen
ermittelt, diese Anzahl soll festgesetzt werden. Die Anwendung der Pflanzenliste 2 wird empfohlen. Mit
der Pflanzenliste soll sichergestellt werden, dass standortgerechte, heimische, stadtklimafeste und
bienenfreundliche Baume verwendet werden. Die Pflanzenliste 2 ist nicht abschlieRend und kann
daher nur empfehlende Funktion haben.

5. Im Sondergebiet SO1 und SO2 sind Dachflachen extensiv mit einer Krduter-Grdser-Sedum-Flur zu
begriinen, der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen. Die Neigung von Dachern darf
maximal 5° betragen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

Begriindung: Die Dachbegriinung soll den Verlust von Staudenfluren ausgleichen und als Minderung
des Oberflachenabflusses dienen. Um den Biotoptyp Staudenflur auszugleichen muss eine Krduter-
Graser-Sedum-Flur hergestellt werden, nach FLL ist hierzu ein Substrataufbau von min. 10 cm
erforderlich. GemaR Entwasserungskonzept ist ein Abflussbeiwert von 0,4 C; erforderlich. GemaR FLL ist
dies nur bei Dachneigungen bis max. 5° maglich.

Durchfiihrung:

Alle aus der {iberschlagigen Umweltpriifung in den Bebauungsplan ibernommenen Festsetzungen sowie die
weiteren oben aufgefiihrten vertraglichen Verpflichtungen sind Zug um Zug mit den Baumafnahmen,
spatestens jedoch in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung durchzufiihren. Bei Anwendung der textlichen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird die Verwendung von Arten der beigefiigten Pflanzenlisten
empfohlen.

Gehélzrodungen sind nur auRerhalb der Brutsaison, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar,
durchzufiihren (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG). Vor den Abrissarbeiten an den Gebauden ist sicherzustellen, dass
keine Fledermduse oder Viogel das Gebdude nutzen. Durch geeignete Mafinahmen ist einerseits zu vermeiden,
dass Tiere in den Gebauden eingeschlossen werden; andererseits sollen quartier- bzw. brutplatzgeeignete
Strukturen nicht wieder genutzt oder neu besiedelt werden kénnen. Der Abriss sollte maglichst im Winter
erfolgen. Bei Gebauden mit Winterquartierpotenzial ist die konfliktdrmste Zeit der Spatherbst, wenn die
Brutperiode der Vigel beendet ist.
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IB DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN DARGESTELLTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES UND DER ART WIE DIESE ZIELE BEI DER AUFSTELLUNG BERUCKSICHTIGT WURDEN

Die folgenden Gesetze, Pldane / Programme und Hinweise haben in der Bewertung besondere Beachtung
gefunden. Die genannten Ziele sollen durch die Griinordnerischen Festsetzungen umgesetzt werden.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG), 2019
GemafR BNatSchG § 1 Abs. 1 sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass:

- die biologische Vielfalt

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

BRANDENBURGISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BbgNatSchAG), 2016

Das BbgNatSchAG macht keine gesonderten Aussagen bzgl. der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege
(§1 BNatSchG). Es gelten die Regelungen gem. BNatSchG.

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG), 2017

Das BbodSchG nennt den Grundsatz der Sicherung und/oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Demnach
sollen Beeintrachtigungen soweit wie mdglich vermieden werden.

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG), 2018
Die Grundsdtze des WHG sind wie folgt:

Durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.
BRANDENBURGISCHES WASSERGESETZ (BbgWG), 2017

Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung
diirfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit der
Wasserbehérde durch Satzung vorsehen, das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
versickert werden muss.

SCHUTZGEBIETE

Entlang der Schiitzenstrafie sind einige Wohnhdauser als Baudenkmale eingetragen. Siidlich der Schiitzenstrafe
sowie nordlich der Siedlungsgrenze sind Bodendenkmale fritherer Besiedlung vorhanden. Die genannten
Bereiche sind nicht vom Planvorhaben betroffen und werden daher nicht weiter behandelt.

Ostlich der Bebauung an der SchiitzenstraRe grenzt das Landschaftsschutzgebiet Baruther Urstromtal und
Luckenwalder Heide an sowie das FFH-Gebiet Nuthe, HammerflieR, Eiserbach. Die Schiitzenstrafe bildet eine
Barriere fiir die Arten der geschiitzten aquatischen Lebensraume. Im Plangebiet wird das Niederschlagswasser
versickert. Daher werden die Schutzgebiete nicht vom Planvorhaben beriihrt und hier nicht weiter behandelt.

Die Eiche auf dem bestehenden Parkplatz ist als Naturdenkmal eingetragen.

BAUMSCHUTZVERORDNUNG TELTOW-FLAMING (BaumSchVO TF), 2013

GemdR BaumsSchVO TF sind im Wesentlichen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm in 130 cm
Stammhéhe geschiitzt. Ausnahmen bilden abgestorbene Bdume, Obstbdume, Weiden und Pappeln. Die
Beseitigung eines nach BaumSchVO geschiitzten Baumes ist Ausgleichspflichtig. Die Hohe des Ausgleichs wird
gem. Anlage 1 zur BaumSchVO nach dem Wert des gefdllten Baumes ermittelt, dieser setzt sich zusammen aus
Stammumfang, Baumart, Habitus und Vitalitat. Als Ersatz sind Baume mind. in der Qualitat Stammumfang 12-
14, mit Drahtballen, 2 x verpflanzt zu pflanzen.
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2A  BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Das B-Plan-Gebiet mit einer Flachengréfe von ca. 1,56 ha liegt im nérdlichen Stadtgebiet von Luckenwalde im
Landkreis Teltow-Flaming zwischen der Schiitzenstrafe im Osten und der Potsdamer StraRe im Westen. In der
Umgebung befinden sich iiberwiegend Einzelhandelsnutzungen und Wohnbebauung. Im Norden grenzt das
Geldnde des DRK-Krankenhauses an. Die naturraumliche Einheit ist ,Mittelbrandenburgische Platten und
Niederungen®, hier die Luckenwalder Heide.
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Abb. 1: Lage im Raum

2A1  Schutzgut Mensch

Luckenwalde wird im LEP HR als Mittelzentrum festgeschrieben, hier soll Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung sichergestellt werden. Auch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Luckenwalde sieht
den Standort als Bereich Nahversorgungsanlage SchiitzenstraRe vor. Auf dem éstlichen Teil des Grundstiicks
befindet sich derzeit ein Lidl-Markt, der westliche Teil ist als Brachflache ungenutzt. Die Umgebung ist geprdagt
durch Wohnen und Gewerbe. Weder das Plangebiet selbst noch die nahere Umgebung sind Teil des Flaming-
Skates oder anderer iberregionaler Freizeitangebote. Nach dem Prinzip der Innenentwicklung ist der Standort
fiir eine Erweiterung der Nahversorgung geeignet.

2A2  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Entlang der SchiitzenstraRe stehen einige Wohnhduser als Baudenkmale unter Schutz. Die Eiche auf dem Lidl-
Parkplatz ist unter der Nummer 358-B0881 als Naturdenkmal eingetragen. Siidlich der SchiitzenstraRe sowie
nordlich der Siedlungsgrenze sind Bodendenkmale friiherer Besiedlung vorhanden. Ostlich der Bebauung an
der Schiitzenstrafte grenzt das Landschaftsschutzgebiet Baruther Urstromtal und Luckenwalder Heide an sowie
das FFH-Gebiet Nuthe, HammerflieR, Eiserbach. Die Stadt Luckenwalde ist gepragt durch die langjahrige
Historie als Industriestadt. Der westliche Teil des Plangrundstiicks war ehemals Teil des nordwestlich
angrenzenden Gewerbegebietes.

Bis auf die Eiche werden die genannten Kultur- und Sachgiiter vom Planvorhaben nicht beriihrt und daher hier
nicht weiter betrachtet.

2A3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet teilt sich in zwei Teilbereiche: Zum einen der derzeit mit dem Lidl-Markt inkl. Parkplatz genutzte
Ostteil, zum anderen das brachliegende ehemalige Gewerbegelande. Auf der Gewerbebrache haben sich auf
den grofflachig versiegelten Flachen auf der Westhdlfte ruderale Staudenfluren entwickelt, auf den
unbefestigten Flachen Gebiische aus {iberwiegend heimischen Baumarten. Einige Einzelbaume gliedern die
Flache. Die Flachen sind teilweise vermiilit.
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Pflanzen

Bei Ortsbegehungen wurden keine besonders geschiitzten Pflanzen oder Biotope im Plangebiet vorgefunden.
Im Plangebiet sind derzeit 38 Einzelbaume vorhanden, die nach der Baumschutzsatzung des Landkreises
Teltow-Flaming zu bewerten und zu kompensieren sind. Die Liste der Einzelbdaume ist als Anlage beigefiigt.

BEBAUUNGSPLAN  Nr. 44/2019
Lidl-Markt Schiitzenstrabe
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Abb. 2: Lageplan Einzelbaume

Tiere

Fiir die Tiergruppen Reptilien und Amphibien bietet das Untersuchungsgebiet kein Konfliktpotential. Dies liegt
zum einen an der isolierten lage jenseits der Schiitzenstrafle, zum anderen an der offensichtlich hohen
Frequentierung der Brachflache durch Hunde. Bzgl. der Artengruppen Brutvégel und Fledermduse ist von einer
ubiquitdren Gemeinschaft auszugehen, die auch auf den angrenzenden Griin- und Gartenflachen ausreichend
Habitatpotential findet. Grundsdtzlich bietet die Ruderalflur jedoch hohes Potential fiir Falter und Insekten,
deren Population allgemein als riickldufig gilt.

Bezogen auf die artenschutzrechtliche Priifung hat der Landkreis Teltow-Flaming - UNB im Dezember 2019 eine
eigene Erhebung durchgefiihrt (vgl. Stellungnahme UNB 09. Dezember 2019). Im Ergebnis kann ein
Konfliktpotenzial fiir Reptilien trotz geeigneter kleinflachiger Biotope ausgeschlossen werden. Das gleiche gilt
fiir Brutvigel (Frei-, Hohlen- und Bodenbriiter). Aufgrund der isolierten Lage, der Flachenhistorie und der
fehlenden (Reptilien-) Versteck- und v. a. Uberwinterungsstrukturen ist eine weitere Analyse und Bewertung
entbehrlich.

2A4  Schutzgut Luft und Klima

Durch die Lage des Plangebiets im Siedlungsbereich sind die klimatischen Verhaltnisse bereits eingeschrdnkt.
Die SchiitzenstrafRe ist gem. Landschaftsrahmenplan (LRP) durch verkehrsbhedingte Emissionen belastet.
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2A5  Schutzgut Landschaft

Die Stadt Luckenwalde ist laut LRP eine Stadt mittlerer bis hoher Erlebniswirksamkeit. Die umgebenden
Landschaften sind strukturarm. Die direkte Umgebung ist geprdgt von Einzelhandelsnutzungen und
mehrgeschossiger Wohnbebauung. Sichtachsen sind nicht vorhanden. Der brachliegende teils vermiillte
Grundstiicksteil an der Potsdamer StrafRe beeintrachtigt das Ortsbild durch fehlen stadtraumlich gliedernder
Strukturen.

2A6  Schutzgut Boden

Das zu untersuchende Grundstiick liegt im Siedlungsbereich der Stadt Luckenwalde. Die Flachen sind stark
anthropogen geprdagt, zum einen durch den Lidl-Markt mit Parkplatz, zum anderen durch Versiegelungen und
Aufschiittungen im westlichen Plangebiet. Ein spezifischer Altlastenverdacht besteht laut Gutachten nicht,
jedoch muss auf Grund der Nutzungsart mit Verunreinigungen durch Schwermetalle, MKW und PAK gerechnet
werden. Fiir einen Eintrag in die gewachsenen Schichten gibt es keine Hinweise. Da von einem Austausch des
Bodens im Zuge der geplanten BaumafRnahmen ausgegangen wird, werden laut Gutachten keine gesonderten
MaRnahmen erforderlich. Der Versiegelungsgrad liegt derzeit bei ca. 75 % (befestigte Flachen und
Schuttflachen, ca. 11.700 m2). Auch die {ibrigen Flachen sind zumindest mittelstark beeintrachtigt.

2AT  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher Grundwassergefahrdung und einem hohen Grundwasserstand,
jedoch nicht im Wasserschutzgebiet. Die Grundwasserneubildungsrate ist mittel. Da es laut
Altlastenuntersuchung keine Hinweise fiir den Eintrag von gefdhrdenden Stoffen gibt, wird das Grundwasser als
weitgehend unbelastet eingestuft. Oberflaichengewasser sind vom Planvorhaben nicht betroffen und werden
daher nicht weiter behandelt.

2A8  Schutzgut Flache

Grundsatzlich soll der Flachenverbrauch fiir Bauvorhaben so gering wie méglich gehalten werden. Es gilt der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung. Da im Bestand bereits Flachen in Anspruch genommen
sind, ist der Wert des Schutzgutes als mittel einzustufen.

2A9  Wechselwirkungen

Die oben genannten Schutzgiiter bilden untereinander ein Wirkungsgefiige, dessen Qualitdt und Funktionalitat
bewertet werden soll. Insbesondere ist auf diese Wechselbeziehung einzugehen, um nicht durch isolierte
Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter eventuelle kumulative Auswirkungen zu iibersehen.

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes ist der Wechselwirkung Boden/Wasser eine hohe Bedeutung
zuzuschreiben, auch in Hinblick auf das FFH-Gebiet Nuthe, HammerflieR, Eiserbach. Die starke anthropogene
Beeintrachtigung fiihrt hier zu einer Minderung der Wertigkeit im Bestand. Die Lage im Siedlungsbereich in
Verbindung mit der geplanten Nahversorgung bildet eine Wechselwirkung zwischen Mensch und
Landschaftsbild. Die derzeit nicht Nutzbare Brache mindert die Qualitat der Wechselwirkung. Als weitere
Wechselwirkung sind die Beziehungen zwischen Fauna und Flora zu nennen die sich gegenseitig bedingen.
Hier ist die Bestandssituation im Bereich der Brache auf Grund der vorhandenen Vegetationszusammensetzung
als glinstig einzustufen.

2A10 Zusammenfassung

Fiir das Plangebiet gibt es keine besonderen Schutzkriterien mit Ausnahme des Baumdenkmals. Umliegende
Schutzgebiete und Denkmale werden vom Planvorhaben nicht betroffen. Die Lage im Siedlungsbereich und die
ibergeordneten Planungen sehen eine Entwicklung gemdR Planentwurf vor. Das Gebiet ist stark anthropogen
beeinflusst und die Brachflache stellt zudem eine Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Mégliche
Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter werden im folgenden Kapitel untersucht.
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2B PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Bewertung des Planfalls erfolgt iiberschlagig, da der B-Plan nach §13a BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt wird. MinderungsmaRnahmen in Bezug auf Eingriffe werden bereits in diesem Kapitel
beriicksichtigt, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im folgenden Kapitel.

2B  Schutzgut Mensch

Durch den B-Plan wird die Entwicklung eines Teils der Nahversorgungsanlage SchiitzenstraRe vorbereitet. Dies
stellt keinen Eingriff in das Wohnumfeld dar. Die Durchwegung von der Potsdamer Strafle zur SchiitzenstraRke
bleibt erhalten bzw. wird erst durch die Umsetzung des Plans ermdglicht. Insgesamt stellt der B-Plan eine
Verbesserung fiir das Schutzgut Mensch dar.

Fiir Eingriffe durch Immissionen auf Grund erhohten Verkehrsaufkommens ist eine Kompensation erforderlich.

2B2  Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Der Erhalt der denkmalgeschiitzten Eiche wird festgesetzt, weitere Kultur- und Sachgiiter sind vom
Planvorhaben nicht betroffen.

Es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

2B3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit dem B-Plan wird der Verlust von ruderalen Strukturen vorbereitet sowie die Fallung von Einzelbdumen. Dies
stellt einen Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar.

Pflanzen

Bei den auf der brach liegenden Flache vorhandenen Biotopstrukturen handelt es sich um ruderale Strukturen
die durch Offenlassen der Gewerbeflachen entstanden sind. Sie haben keinen hohen Biotopwert.

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Einen hohen Biotop-Wert haben die vorhandenen 38 Einzelbaume, von denen 21 nach BaumSchVO geschiitzt
sind. Fiir das Planvorhaben miissen 22 Bdume gefallt werden, von denen 9 geschiitzt sind. Mindernd wirkt sich
die Festsetzung zum Erhalt von 12 Baumen aus, von denen 11 geschiitzt sind. Besonderen Wert haben hierbei
die ortsbildpragenden GroRbaume 1, 11 und Il (Siehe Lageplan und Liste). GemdR Entwurf konnen weitere 4
Baume erhalten werden, was ebenfalls als Minderung gewertet wird.

Es verbleibt der Verlust von 9 Baumen, der gem. BaumSchVO kompensiert werden muss.

Tiere

Struktur, Lage und Grofke der Ruderalbiotope schranken den Wert fiir die Flora ein, haben aber eine mittlere
Wertigkeit fiir die Fauna (Insekten, Schmetterlinge und Kafer). Die Festsetzung der extensiven Dachbegriinung
mindert den Eingriff angemessen.

Es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

21B4  Schutzgut Luft und Klima

Mit dem B-Plan wird die zusdtzliche Versiegelung von Flachen vorbereitet, dies fiihrt zu einer lokalen
Erwdrmung. Mit den Festsetzungen extensive Dachbegriinung und Versickerung von Niederschlagswasser iiber
Mulden wird der Eingriff kompensiert.

Es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.
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21B5  Schutzgut Landschaft

Mit Umsetzung des B-Plans wird die Brachflache im Westteil des Plangebietes verschwinden. Dies stellt eine
Verbesserung des Ortsbildes dar, da eine geordnete Struktur entsteht. Da die Baugrenzen sowohl von der
Potsdamer als auch von der SchiitzenstraRe zuriickgesetzt sind, ist auch keine Beeintrachtigung des
StraRRenbildes mit teilweise geschiitzten Gebduden zu erwarten. Mit der Festsetzung der Gebaudeoberkante auf
54,3 m {iber NHN und damit auf ca. 8 m passt sich der Plan im MaR der Nutzung in die Umgebung ein, die
Dachbegriinung mindert optische Beeintrachtigungen fiir Anwohner. Mit den geplanten Baumpflanzungen und
Vegetationsflachen wird die Stellplatzanlage gefasst und gegliedert, die westliche Zufahrt wird eingebettet.

Es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

2B6  Schutzgut Boden

Die Umsetzung des B-Plans bedeutet die zusatzliche Versiegelung von ca. 800 m2 mittelstark anthropogen
beeintrachtigter Flachen. Zur Minderung des Eingriffs wird die Anlage von Stellplatzen in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau festgesetzt. Das Entwadsserungsgutachten sieht zur Versickerung des
Niederschlagswassers die Anlage von Mulden vor, damit ist die Pflege und Offenhaltung dieser Flachen
gesichert, was ebenfalls als Minderung bewertet wird.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung handelt, ist keine weitere Kompensation
erforderlich.

21B7  Schutzgut Wasser

Auch beim Schutzgut Wasser besteht der Eingriff in der Versiegelung von Flachen. Die Anlage von Stellplatzen
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau sowie die Anlage einer extensiven Dachbegriinung werden als
mindernde Mafnahmen bewertet. Zudem werden durch die Umsetzung des Plans mdglicherweise belastete
Auffiillungen beseitigt. Das Entwdsserungskonzept sieht die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers auf
dem Grundstiick vor, womit die Grundwasseranreicherung gesichert ist.

Es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

21B8  Schutzgut Flache

Mit dem B-Plan wird die Inanspruchnahme von Flachen vorbereitet. Die geplante Bebauung entspricht dem
vorhandenen Umfeld. AuRerdem wurde die Uberbauung der Flache auf eine GRZ von 0,8 begrenzt, was den
Eingriff mindert.

Es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

2B9  Wechselwirkungen

Mit den oben genannten Minderungsmafnahmen werden auch die Eingriffe bzgl. der Wechselwirkungen
gemindert. Es verbleibt die erforderliche Kompensation fiir den Verlust von Einzelbaumen.

2B 10 Iusammenfassung

Mit der Umsetzung des B-Plans werden Eingriffe in den Bestand vorbereitet. Durch die geplanten Festsetzungen
werden die Eingriffe in die Schutzgiiter iiberwiegend soweit gemindert, dass keine weitergehenden
Festsetzungen erforderlich sind. Es verbleibt die Kompensation der Auswirkungen durch das gestiegene
Verkehrsaufkommen sowie die Kompensation des Verlustes von Einzelbaumen.
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2C  GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

GemaR Verursacherprinzip sind nach § 15 BNatSchG vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgleich und Ersatz nach
dem Naturschutzgesetz stellen auf einen funktionellen und einen rdumlichen Bezug ab. Der raumliche
Zusammenhang wurde durch den § 200 a BauGB gelockert.

Folgende MaRRnahmen leiten sich aus den Griinfestsetzungen ab:

Minimierung

M1: Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Pflanzvorgabe fiir Baume I, 11 und 111 12 Stiick
M2: Anlage einer extensiven Dachbegriinung

M3: Befestigung von Wegen und Stellpldtzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

M4: Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers iber Mulden

Ausgleich

Al: Errichten einer Larmschutzwand und Einhausung der Anlieferung

A2: Pflanzung von Baumen 19 Stiick

GemdR Gestaltungsentwurf ist die Pflanzung von ca. 32 Baumen geplant. Zur {iberschldgigen Ermittlung der
Kompensation des Verlustes von Einzelbdumen soll der Entwurf in die Bewertung einflieRen, auch wenn es sich
nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.

201 Schutzgut Mensch

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen durch Immissionen werden die Errichtung einer Larmschutzwand
sowie die Einhausung der Anlieferung festgesetzt. Mit diesen MaRnahmen ist der verbliebene Eingriff
kompensiert.

202 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Der Eingriff wurde angemessen minimiert, es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

203 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Nach den beschriebenen Minderungsmafnahmen verbleibt lediglich die Kompensation des Verlustes von 9
Einzelbaumen nach BaumSchvO. Es wird gemaR der Anlage 1 zur BaumSchvO TF davon ausgegangen, dass 19
Ersatzbaume in der Qualitat Stammumfang 12-14, mit Drahtballen, 2 x verpflanzt gepflanzt werden miissen
(siehe Liste Bestandsbaume im Anhang). GemdaR Entwurfsplan ist die Pflanzung von ca. 32 Baumen vorgesehen,
womit der Eingriff (iberkompensiert ware. Die geplante Stiickzahl und Anordnung ist zu begriiRen, um eine
groRtmégliche Uberschirmung befestigter Flachen zu erreichen um der lokalen Erwarmung entgegenzuwirken.

Die Hohe der tatsdachlichen Ersatzpflanzung ergibt sich im Zuge des Bauantragsverfahrens anhand genauer
Bestimmung der Schadstufen in der Fallgenehmigung, ggf. miissen weitere Bdume gepflanzt werden. Dies ist
auf dem Grundstiick méglich. GemaR Handbuch fiir die Landschaftspflegerische Begleitplanung bei
StrafRenbauvorhaben im Land Brandenburg ist die Stiickzahl von Ersatzpflanzungen durch eine Erhéhung der
zu pflanzenden Qualitat méglich. In der Umsetzung ist mit dem Landkreis zu kldren, ob das im konkreten Fall
moglich ist.

Tiere

Der Eingriff wurde angemessen minimiert, es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.
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204 Schutzgut Luft und Klima

Der Eingriff wurde angemessen minimiert, es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

205  Schutzgut Landschaft

Der Eingriff wurde angemessen minimiert, es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

206 Schutzgut Boden

Der Eingriff wurde angemessen minimiert, es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

207  Schutzgut Wasser

Der Eingriff wurde angemessen minimiert, es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

208  Schutzgut Flache

Der Eingriff wurde angemessen minimiert, es sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

209  Wechselwirkungen

Mit den oben genannten Mafnahmen werden auch die Eingriffe in Wechselwirkungen angemessen
kompensiert.

2010 Iusammenfassung

Mit der Umsetzung des B-Plans werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die aber durch Minderungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen weitgehend ausgeglichen werden. Die Siedlungs- und Innenentwicklung als
ibergeordnete Ziele sind zudem hdher zu bewerten.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3A  BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN,
HINWEIS AUF TECHNISCHE LUCKEN UND FEHLENDE KENNTNISSE

Bei der Aufstellung von B-Planen nach § 13a BauGB besteht keine Pflicht zur Umweltpriifung nach §§2 und 2a
BauGB. Daher wurde hier nur eine {iberschlagige Umweltpriifung vorgenommen.

Die Beurteilung der Eingriffe bzgl. Flora und Fauna erfolgte auf Grundlage der vorgefundenen
Biotopstrukturen.

Die Ziele und Grundsatze der einschlagigen Fachgesetze werden bei der Ermittlung des Ausgleichs-Erfordernis
beriicksichtigt.

3B ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 44/2019 bereitet den Abriss des bestehenden Lebensmittelmarktes und den Neubau mit
vergrofRerter Verkaufsflache sowie der Erganzung um einen Drogeriefachmarkt vor. Mit der Umsetzung des B-
Plans werden Ziele der iibergeordneten Planungen umgesetzt. Die bei der Umsetzung erfolgenden Eingriffe in
den Naturhaushalt kénnen zum Giberwiegenden Teil kompensiert werden.

Die nicht im Plangebiet zu kompensierenden Eingriffe stehen dem wichtigen Ziel der Innenentwicklung
gegeniiber. An dieser Stelle ist die Innenentwicklung iiber die Belange des Naturhaushaltes zu stellen, zumal
die verbleibenden Eingriffe sich in Grenzen halten.
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PFLANZENLISTEN

Pflanzliste 1 — Laubbdume als Festsetzung

Qualitat: min. Stammumfang 12-14, mit Drahtballen, 2 x verpflanzt

Berg-Ahorn
Rot-Buche
Sommer-Linde
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Tilia platyphyllos
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Pflanzliste 2 - Laubbdume als Empfehlung

Qualitat: min. Stammumfang 12-14, mit Drahtballen, 2 x verpflanzt

Berg-Ahorn
Feld-Ulme
Flatter-Ulme
Rot-Buche
Sommer-Linde
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Obstgehélze
Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Sand-Birke

Acer pseudoplatanus
Ulmus minor

Ulmus laevis

Fagus sylvatica
Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

in Arten und Sorten,
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Betula pendula

Pflanzliste 3 — Strducher als Empfehlung

Qualitat: Heister min. 2 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100-150 cm
Straucher min. 2 x verpflanzt, mit Ballen, H6he 60-100 cm

Eingriffliger WeiRdorn
Gemeine Heckenkirsche
Haselnuss

Wein-Rose
Bibernell-Rose
Himbeere

Hundsrose
Kornelkirsche
Liguster

Purgier Kreuzdorn
Roter Hartriegel
Schlehe

Schwarzer Holunder
Stachelbeere
Wasser-Schneeball

Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Rosa rubiginosa
Rosa pimpinellifolia
Rubus idaeus

Rosa canina

Cornus mas
Ligustrum vulgare
Rhamnus cathartica
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Ribes uva-crispa
Viburnum opulus
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Liste Bestandsbaume, Stand Januar 2020

Stammumfang gem. Schutz nach .
Nr. Baumart Planung Schadstufe Stiick Abschlag | Ersatz
Vermesserplan BaumSchVO TF
innerhalb der Baugrenze
Robinia X . 2 - stark bedrangt, keine
1 . 0,70 ja Fallung X 1 -1 0
pseudoacacia Chance auf Entwicklung
Robinia X B 1 - eingeschrankter 3x2 3x-1
2 ) 0,80(0,80] 0,80 ja Fallung ) 3
pseudoacacia Wourzelbereich =6 =-3
Robinia . «
3 . 0,50 nein Fallung - - - -
pseudoacacia
. . 1-eingeschr. Wurzelb., [1x1/1x2| 2x-1
4 |Betula pendula 0,60 0,80 ja Fallung . 1
schittere Krone =3 =-2
5 |Acer negundo 0,50 nein Fallung - - - -
. . 1 - eingeschrankter 1x2/1x3| 2x-1
6 |Acer negundo 0,70] 0,90 ja Fallung . 3
Wourzelbereich =5 =-2
6a |Betula pendula 0,30]0,30| 0,30 nein Fallung - - - -
; ; . . 1 - eingeschrankter
7 [|Pinus sylvestris 0,60 ja Fallung . 1 -1 0
Wourzelbereich
) . 1 - schittere Krone,
8 |Betula pendula 1,90 ja Fallung . 10 -2 8
Totholz, eing. Wurzelb.
Acer . «
9 0,40 nein Fallung - - - -
pseudoplatanus
Stammumfang gem. Schutz nach
Nr. Baumart €8 Planung Schadstufe Stiick Abschlag | Ersatz
Vermesserplan BaumSchVO TF
innerhalb der Flache fiir Stellplatze
Acer X .
10 0,400,401/ 0,40 0,40 nein Fallung - - - -
pseudoplatanus
Acer . u
14 0,30/0,30]0,30]0,30] 0,30 nein Fallung - - - -
pseudoplatanus
X . 2 - stark bedrangt, keine
15 |Acer negundo 0,70 ja Fallung ) 1 -1 0
Chance auf Entwicklung
16 |Populus nigra 1,60] 1,60 nein Fallung - - - -
X . 2 - stark bedrangt, keine 2x2
17 |Acer negundo 1,00] 1,00 ja Fallung . 2x-1=-2 2
Chance auf Entwicklung =4
18 |Populus nigra 1,40 nein Fallung - - - -
19 |Acer campestre 0,60 ja Festsetzung - - - -
20 |Ulmus 'Columella' | 0,60 ja Festsetzung - - - -
21 |Ulmus 'Columella' | 0,80 ja Festsetzung - - - -
Ulmus 'Columella’ . .
21a | . . 0,40 nein Fallung - - - -
Samling
Ulmus 'Columella’ . .
21b | .. 0,30 nein Fallung - - - -
Samling
24 |Acer campestre 0,30 nein Fallung - - - -
. R 1 - eingeschrankter
25 |Acer campestre 0,70 ja Fallung . 2 - 2
Wourzelbereich
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Liste Bestandsbaume, Stand Januar 2020

Stammumfang gem. Schutz nach .
Nr. Baumart Planung Schadstufe Stiick Abschlag | Ersatz
Vermesserplan BaumSchVO TF
innerhalb der Flache fiir Stellplatze
26 |Acer campestre 0,50 nein Fallung - - - -
27 |Tilia cordata 0,40 nein Fallung - - - -
28 |[Tilia cordata 0,70 ja Festsetzung - - - -
Fagus sylvatica f. )
1l 2,50 ja Festsetzung - - - -
purpurea
Stammumfang gem. Schutz nach
Nr. Baumart €8 Planung Schadstufe Stiick Abschlag | Ersatz
Vermesserplan BaumSchVO TF
im librigen Plangebiet
Acer X Erhalt gem.
A 1,50 ja - - - -
pseudoplatanus Entwurf
. . Erhalt gem.
B |Populus nigra 2,20 nein - - - -
Entwurf
Acer X Erhalt gem.
D 0,20] 0,20/ 0,20] 0,20 nein - - - -
pseudoplatanus Entwurf
E |Acer campestre 0,80 ja Festsetzung - - - -
F |Acer campestre 0,55 nein Festsetzung - - - -
G |[Tilia cordata 0,70 ja Festsetzung - - - -
H |Tilia cordata 0,80 ja Festsetzung - - - -
. . Erhalt gem.
J [Tilia cordata 0,50 nein - - - -
Entwurf
K |Tilia cordata 0,90 ja Festsetzung - - - -
I |Acer platanoides 1,40 ja Festsetzung - - - -
Il ]Quercus robur 4,70 ja Festsetzung - - - -






