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Bebauungsplan Nr. 50/2022 =
.Frankenfelde Wohnbebauung Dorfstralle 58*

Informationsblatt zur frihzeitigen Unterrichtung nach § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB

1. Ausgangslage und
Planungserfordernis des Vorhabens

Die Stadt Luckenwalde beabsichtigt, fur
das Grundstuck Dorfstrale 58 im Ortsteil
Frankenfelde einen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufzustellen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
ungenutzt brachliegenden Flachen des
Grundstuckes nach zu verdichten und ein
Angebot far den nachgefragten
Wohnraumbedarf zu  schaffen. Der
Ortsrand Frankenfeldes wird in diesem
Bereich sinnvoll abgerundet.

Die anstehende Bauleitplanung erfolgt auf
Anstol} des privaten Eigentimers des
Plangebietes.

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf
Antrag, des eben genannten privaten
Eigentimers, in seiner Sitzung am
05.04.2022 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes 50/2022
.Frankenfelde Wohnbebauung Dorfstralte
58" gefasst.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des o.g. B-Planes Nr.
50/2022 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern auf sechs
Baugrundsticken geschaffen werden.

Auf dem Grundstick befindet sich
derzeitig ein genutztes Wohngebaude mit
mehreren Nebengebauden (z.B. Garagen,
Schuppen). Diese sollen bestehen bleiben
und in die Planung integriert werden.
Hierfir wird ein Baufenster im siiddstlichen
Teil des Geltungsbereiches festgesetzt.

Entlang der StralRenfront sind zwei weitere
Baufenster fur vier Einfamilienhduser oder
Doppelhauser und im norddstlichen Teil
des Geltungsbereiches ist ein Baufenster
fur ein Einfamilienhaus vorgesehen.

Insgesamt sollen demnach vier Baufenster
fur eine Bestandsbebauung und funf
zusatzliche Einzel- bzw. Doppelhauser
festgesetzt werden.

Das Plankonzept ist unter Punkt 6 dieses
Informationsblattes kurz dargestellt.

Im Bebauungsplan soll demnach gem. § 4
BauNVO ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Darlber hinaus
werden Festsetzungen zum Maly der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl,
Zahl der Vollgeschosse und Hoéhe der
baulichen Anlagen) getroffen. Diese
Festsetzungen sollen dementsprechend
definiert werden, so dass dem Ortsbild von
Frankenfelde Rechnung getragen werden
kann.

Die Baugrundsticke entlang der
StralRenfront werden Uber die DorfstralRe
erschlossen sein. Fur die Erschlielfung der
Ostlichen Baugrundstiicke ist die
Herrichtung  einer  Privatstrale als
StichstralRe mit Wendemdglichkeit
vorgesehen. Im Bebauungsplan wird eine
entsprechende Festsetzung
aufgenommen.

Des Weiteren soll die optimale
Ausnutzung der Solarpotenziale
untersucht werden und in entsprechende
Festsetzungen munden (z.B. Ausrichtung
der Gebaude, Vorgaben zur
verpflichtenden Montage von Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie).

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet
die Flache des Plangebiets teilweise als
gemischte Bauflache sowie als Flache fiur
die Landwirtschaft. Wobei der betroffene
Bereich der Flache fur die Landwirtschaft
bereits durch die vorhandene
Wohnbebauung vorgepragt ist.
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Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
ist eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB moglich. Diese ist aber nicht
zwingend erforderlich, weil die
vorgesehene Abweichung aufgrund ihres
geringen Umfangs nicht gegen das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
verstoft.

Grundsatzlich  verzichtet die  Stadt
Luckenwalde auf zZu kleinteilige
Flachendarstellungen im
Flachennutzungsplan, da dies nicht dem
aktuellen Planungsverstandnis
entsprechen.
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Abb. 1: Ausschnitt rechtswirksamer FNP
Luckenwalde, Vorhabengebiet rot umrandet
Quelle Gemeinde Luckenwalde

3. Lage des
Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt an der Dorfstral’e im
Norden des Ortsteils Frankenfelde der
Stadt Luckenwalde. In etwa funf
Fahrminuten mit dem Auto (ca. 3 km)
entfernt kann die Bundesstralle B 101
erreicht werden.

Plangebietes und

Der beabsichtigte Geltungsbereich des B-
Planes umfasst Teilflachen des
Flurstickes 45/1 der Flur 4 in der
Gemarkung Frankenfelde. Daraus ergibt
sich fur den Geltungsbereich eine
Gesamtflache von ca. 0,75 ha.

Westlich des Grundstlickes verlauft die
Dorfstrale, nach Siden und Osten
schlie3t die freie Landschaft an. Im
Norden des Grundstiickes befinden sich
Wohngebiete.

Lage des Plangebiets
im Ortsteil Frankenfelde
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Abb. 2: Lage und Geltungsbereich des
Bebauungsplans

Quelle Auszug OpenStreetmaps, © OpenstreetMap-
Mitwikende, bearbeitet.

4. Planverfahren und B-Plantyp
Der Bebauungsplan erflllt die Kriterien
des § 13a Abs. 1 BauGB:

- die Grolke des Geltungsbereiches
betragt ca. 7.495 m? Die zuléssige
Grundflache des Bebauungsplanes
wird demnach deutlich unter
20.000 m? liegen,

- eine Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung wird
durch das Vorhaben  nicht
begriindet,

- eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter ist nicht zu
erwarten,

- es ist auch nicht anzunehmen,
dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.
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Daher kann der Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten  Verfahren  aufgestellt
werden.

Das beschleunigte Verfahren soll hier als
Nachverdichtung der Innenentwicklung
innerhalb der gewachsenen
stadtebaulichen Strukturen dienen.

Das Plangebiet kann als fir die Beplanung
sonstiger Flachen innerhalb des
Siedlungszusammenhangs, die einer
baulichen Nutzung zugefiihrt werden
sollen, eingestuft werden.

Die ungenutzten Flachen zwischen den
Bestandsgebauden werden demnach
einer neuen Nutzung zugefuhrt.

Die ungenutzte Flache ist im Verhaltnis
zum Siedlungskorper insgesamt von
untergeordnetem Gewicht.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann auf
die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden. Stattdessen wird eine
frihzeitige Unterrichtung durchgefihrt.
Dazu ist offentlich bekannt zu machen, wo
sich die Offentlichkeit tiber die Ziele und
Zwecke der Planung sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann. Die Offentlichkeit kann
sich innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung aulern. Die frihzeitige
Unterrichtung erfolgt mit dem vorliegenden
Informationsblatt.

Die frlihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wird im vorliegenden
Fall reguldar nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt.

Das Verfahren wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr.
1 BauGB ohne Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt.
Nichtsdestotrotz sind die Umweltbelange
zu ermitteln und in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

5. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Der Bebauungsplan kann ohne eine
formalisierte  Umweltprifung aufgestellt
werden, da er die Kriterien des § 13a Abs.
1 BauGB erfullt. Dessen ungeachtet sind
die Umweltbelange in der Planung
einzustellen und abzuwagen.

Eine Uberschlagige Betrachtung der
Schutzgiter, die im Rahmen der
Umweltprifung zu bericksichtigen sind,
ergibt folgendes Bild:

Schutzgut Mensch:

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich
um ungenutzte Flachen, die bereits
teilweise durch eine Wohnbebauung
vorgepragt sind.

Auswirkungen:

Die Planung dient der Nachverdichtung
baulicher Wohnnutzungen der
ungenutzten Flachen und der Abrundung
des Ortsrandes (Arrondierung). Die
Schaffung von Wohnraum dient der
Bevdlkerung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Tiere = Im Jahr 2021 erfolgte bereits eine
Brutvogelerfassung fir das Plangebiet.
Unter Berucksichtigung diesbezuglicher
Methodenstandards gem. SUDBECK et al.
(2005) wurden die im Vorhabengebiet
vorkommenden Brutvogel am 15.03.,
05.04., 11.04., 14.05. und 10.06.2021
erfasst.

Das Plangebiet wird von 8 Spezies
besiedelt, deren Gros zur Gruppe der
Waldvdgel gehort (BEzzeL 1985, 1993).
Beispielhaft seien die Ringeltaube (C.
palumbus), die Amsel (T. merula), die
Kohlmeise  (P. major) und  die
Klappergrasmucke (S. curruca) genannt.
Wahrend sich die ersten drei
Brutvogelarten bevorzugt auf Bdumen und
in deren Ho6hlungen fortpflanzen, nistet
letztere im blickdichten Gebusch.
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Das Wohnhaus einschlief3lich
Nebengelass werden von Nischenbritern
in Form des Hausrotschwanzes (P.
ochruros) und Haussperlings (P.
domesticus) bewohnt.

Das Grinland, zwischen der Dorfstralle
und dem Bestand im Plangebiet, ist frei
von Brutvogeln, wird aber von
Randsiedlern wahrend der
Nahrungssuche frequentiert.

Des Weiteren erfolgte im Jahr 2021 eine
Uberprifung zum  Vorkommen  der
Zauneidechse (Lacerta agilis) durch das
Buro fur Umwelt- und Landschaftsplanung
(UmLand), Nuthe-Urstromtal.

Die Kartierung der Zauneidechsen erfolgte
im Rahmen von vier Begehungen von Mai
bis September 2021 bei gunstigen
sonnigen und warmen, aber nicht zu
heilRen Witterungsbedingungen.

Im Ergebnis der Kartierungen konnten
keine Hinweise auf ein Vorkommen der
Zauneidechse gefunden werden.

Auswirkungen:

Brutvogel

Das Vorhabengebiet wird von landesweit
haufigen und im Bestand ungefahrdeten
Brutvogeln belebt, die typisch flr Dérfer
sind (FLADE 1994). Sollte die geplante
Wohnbebauung den weitgehenden Erhalt
im Garten stockender Gehdlze und die
Umpflanzung der neuen Gebaude mit
standortheimischen Geholzen
bertcksichtigen, kénnte der 6rtliche Erhalt
dieser Vogel durchaus gelingen.

Zauneidechse
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
der Art durch die Bebauungsplanung
besteht nicht.

Pflanzen > Gesetzlich geschitzte
Biotope sind nicht vorhanden. Im mittleren
Bereich des Plangebiets ist eine

Einzelhausbebauung vorhanden, die von
ausgedehnten Freiflachen umgeben ist.
Diese werden zu grollen Teilen durch
regelmalig gemahte Rasenflachen
eingenommen. Daneben sind durch
Geholze gepragte Gartenbereiche
vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die Inanspruchnahme der Flache
als Bauland gehen die vorhandenen
Gartenbereiche teilweise verloren.

Allerdings ist davon auszugehen, dass

durch die Zielvorstellung des
Bebauungsplanes neue Gartenbereiche
im Zuge der Einzel- bzw.

Doppelhausbebauung  entstehen  und
i.V.m.  Vermeidungsmallnahmen und
Anpflanzungsfestsetzungen auch  der
Lebensraum der o.g. betroffenen
Brutvogel erhalten werden konnen.

Schutzgut Boden und Flache:

Nach der Bodeniibersichtskarte (BUK 300)
des Landesamtes fur Bergbau, Geologie
und Rohstoffe (LBGR) sind im Plangebiet
Uberwiegend podsolige Braunerden aus
Sand und Braunerde-Fahlerden aus
Lehmsand vorzufinden. Der Boden
innerhalb des Plangebietes ist bereits
durch die vorhandene Bebauung mit ca.
570 m? versiegelt.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der weitere Gebaude
(Einzel-  bzw.  Doppelhduser), der
dazugehodrigen Nebenanlagen sowie der
ErschlieBungs- und  Stellplatzflachen
kommt es zu einer Inanspruchnahme
bisher unversiegelter Flache (Boden).

Im Sinne des Vermeidungsgebotes soll im
Bebauungsplanverfahren geprift werden,
ob die Orientierungswerte des § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
bezlglich der Grundflachenzahl (GRZ) zu
reduzieren sind und somit dem Ortsbild
Rechnung getragen werden kann.
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Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete
werden nicht berahrt.

Innerhalb des Plangebietes liegt eine
niedrige Grundwassergefahrdung vor. Der
Flurabstand betragt bzw. liegt zwischen
5m bis 10 m.

Die  Grundwasserneubildung ist als
durchschnittlich bis hoch einzuschatzen.
Allerdings wird aufgrund der vermehrten
Trockenheit der letzten Jahre auch davon
ausgegangen, dass die
Grundwasserneubildung weiter gesunken
ist.

Auswirkungen:

Durch die Neuversiegelung wird die
Grundwasserneubildung potenziell
eingeschrankt und der Oberflachenabfluss
erhoht.

Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser soll maoglichst
vollstandig vor Ort zur Versickerung
gebracht werden.

Durch die Bodenverhaltnisse aus Sand
und Lehmsand ist davon auszugehen,
dass eine unkomplizierte Aufnahme des
Niederschlagswassers gegeben ist.

Dies kann auch nach der
Ersteinschatzung mit Hilfe des
Fachinformationssystem Boden des
Internetangebots des LBGR angenommen
werden. Danach befindet sich das
Plangebiet innerhalb von Uberwiegend
vergleyte Bdoden mit teilweisem
Retentionspotenzial (meist in
spatpleistozanen Sedimenten).

Schutzgut Luft und Klima:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von
kleinflachigen Siedlungsbereichen ohne
erhebliche bioklimatische Belastungen.

Die sudlich angrenzenden Bereiche, zur
freien Landschaft hin, sind als
Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis
hoher Kaltluftproduktivitat im
Einzugsbereich der Wirkrdume (Acker) zu
bewerten.

Auswirkungen:
Fur das Schutzgut Luft und Klima sind
negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Es kann davon ausgegangen werden,
dass die nicht bebauten Flachen der
Baugrundstlcke als Haus- und Ziergarten
mitgenutzt werden und dadurch das
Kleinklima unwesentlich verandert wird.

Aufgrund der geringflgen
Nachverdichtung zwischen der
vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes und der ndrdlich
angrenzender Siedlungsstruktur ist davon
auszugehen, dass das sudlich
angrenzende Kaltluftentstehungsgebiet
nicht beeintrachtigt wird.

6. Plankonzept
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Abb. 3: Plankonzept des Bebauungsplans
Quelle IDAS Planungsgesellschaft mbH
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